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Késziilt: 2024. november 11-én a Telepiilésfejlesztési Bizottsag 18.00 drakor kezd6dé
nyilvanos {ilésérol.

Helyszin: Timaffy Laszl6 Mivel6dési Otthon és Faluhiz
9081 Gyodrujbarat, Liszt Ferenc u. 9.

Jelen vannak: Jelenléti iv szerint 6 f6 bizottsagi tag

Juhasz Veronika elndék: K6szontom a megjelenteket, a Bizottsig tagjait, Polgarmester urat,
Jegyz0 asszonyt, Aljegyz6 asszonyt, Alpolgarmester urat. Megéllapitom, hogy a Bizottsag
ilesén 7 £6 bizottsagi tagbol 6 f6 bizottsagi tag megjelent. A Bizottsag lilését hatarozatképesnek
nyilvanitom és megnyitom. JegyzOkonyv hitelesitének Horvith Attila bizottségi tagot
javaslom.

A Telepiilés-fejlesztési Bizottsdg 6 igen szavazattal egyhangiilag ellenszavazat és tartozkodis
nélkiil elfogadja Horvdth Attila bizottsdgi tagot jegyzokonyv hitelesitonek.

Juhasz Veronika elnk: A napirendi pontokat és az el6terjesztéseket mindenki megkapta.
Van-e valakinek a napirendekkel kapcsolatosan észrevétele, javaslata? Aki a napirendi
pontokkal egyetért kérem kézfeltartassal jelezze.

A Telepiilés-fejlesztési Bizottsdg 6 igen szavazattal egyhangiilag, ellenszavazat és tartozkodds
nélkiil elfogadja a napirendi pontokat.

Napirendi pontok:

1. Gyorajbarat 3643 hrsz-u ingatlan belteriiletbe csatolasi kérelme
El6adé: Juhasz Veronika elnok
Szakmai eldado: Radics Tamas miiszaki el6ad6

2. Gyérujbarat 1507/2 hrsz-u ingatlan épitési hely kijelolési kérelem
Eléadd: Juhasz Veronika elnok
Szakmai el6add: Radics Tamds miiszaki el6add

Napirendek targyalasa:

1. Gydriajbarat 3643 hrsz-u ingatlan belteriiletbe csatolasi kérelme
Eléadd: Juhasz Veronika elnok
Szakmai el6add: Radics Tamds miiszaki el6ado



Juhasz Veronika elnok: Az elsé napirendi pont a Gyérujbardt 3643 hrsz-u ingatlan
belteriiletbe csatolasi kérelmének megtargyalasa.

Bizottsdgi elnokként a miiszaki kollégakkal a helyszini bejérat megtettik. Felkérem Radics
Tamas miiszaki el6adét, hogy ismertesse az el6terjesztést.

Radics Tamis miszaki eldadé: A 3643 helyrajzi-szamu zartkerti foldrészlet a Kidltohegyi
utcaban helyezkedik el. A foldrészlet zartkerti ingatlan, szanté 4 a besorolasa. A szabalyozasi
terven az dvezet falusias lakodvezetként van kijelolve. Hatsé épitési vonal és ttszabalyozassal
érintett, van egy foldrészlet, amit telekhatar rendezéssel a Kialtohegy utcdhoz kell csatolni. A
teriilet Gjonnan beépitésre szint teriiletként van kijellve. Telepiilésrendezési Szerzédés
(TRSZ) helyett Telepiilésrendezési Eldszerzodést kell erre a teriiletre ktni.

Az elbterjesztés szerint az érintett ingatlantél 145 m-re a 3650/2 hrsz-u ingatlannal TRSZ-ben
el volt irva csatorna kiépitése, mely az egész utcéra vonatkozott. A vizjogi engedélyezese
azonban lejart, ezt a Pannon-Vizzel kell egyeztetni. A megvaldsuldsi terven latszik hol van az
utolsd akna, onnan kell vinni tovébb a csatornat.

A foldrészlet a 3656/2 helyrajzi-szamu Kialtohegyi ut felé kotelezben kialakitand6
utszabalyozést tartalmaz. Az ingatlan kozvetleniil belteriileti tombhoz csatlakozik.

Az ingatlan el6tt taldlhaté a viz gerincvezetéke és az elektromos halozat.
A csatlakozé szennyvizcsatorna vezeték a telekt6l 145m-re talalhato. Az ingatlan az ujonnan
beépitésre széant teriiletek melléktérképén szerepel, tehdt TRSZ eldszerzédés megkdtese
sziikséges a belteriiletbe csatolas el6tt.

A belteriiletbe csatolas elbtt célszerli lenne az utszabalyozas telekalakitasat elvégezni, mivel
igy azonos fekvésben (zértkert) kozvetleniil a Kidltohegyi ithoz lehetne csatolni az ut céljara
kialakitott teriiletrészt. A telekhatar-valtozas sordn a belteriiletbe csatolando helyrajzi-szam
valtozatlan marad.

A TRSZ eldszerzbdés megkotés eléfeltétele, a telepiilésfejlesztési hozzdjarulas megfizetése,
illetve a csatorna kiépitése.

A végleges mas célii hasznositasi kérelem, illetve a zéradékolt fekvéshatdr valtozasi vazrajz
Foldhivatalba torténd benytjtaséra az Onkormanyzat jogosult. Erre csak akkor kertilhet sor, ha
a kérelmezd a TRSZ- el6szerzddésben meghatarozott feltételeket teljesitette.

Juhasz Veronika elnok: Koszondm szépen, van-e valakinek véleménye, hozziszllasa,
javaslata az elhangzottakkal kapcsolatosan?

Nyéri Zoltan kiilsés bizottsdgi tag: Azt szeretném tisztazni, hogy ujonnan beépitésre szant
teriiletr8l van sz6, az it nyomvonalanak bévitésére a szabalyozasi terv vonala az eldkert jelentds
részét levalasztja. A HESZ-ben van-e olyan megkdtés, hogy az Gjonnan beépitésre szant
teriiletnél telektomb Wjraosztast kell csindlni az Ovezeti szabalyok szerint vagy &nallo
telekalakitas lehetséges?

Radics Tamés miiszaki eléadé: Egyedi volt jellemzo. Ez furcsa teriilet, foghfjak vannak, a
teriilet 80% -a belteriilet, a szembe levo teriilet beltertilet, zartkert vagy belteriilet. Sok olyan

ingatlan van, amely gy lett engedélyezve, hogy az it céljara torténd lejegyezés nem valosult
meg.

Juhdsz Veronika elnék: Nem eshetiink abba a hibaba, hogy ut céljra lejegyzés nem torténik
meg, mert akkor biztonsagos kézlekedés nem biztositott, ezt meg kell kovetelni.

Horvath Attila bizottsagi tag: A helyszini bejaras soran lehet-e ardnyokat tudni, ténylegesen
hény ingatlan van belteriiletbe sorolva és mi az, aminek még zartkerti besoroldsa van?



Radics Tamas miiszaki el6adé: A vizmii telepig falusias lakésvezet, sok helyen nem valosult
meg az Ut céljara torténd leadas, a belteriiletet nem lehet hozz4vonni a zértkerti ingatlanhoz,
mir ezeket 6nkorményzat céljara jegyzik le, ami szerencsés. Latszik, hogy van még 2 db olyan
f6ldrészlet, ami Snkormanyzati tulajdonban van. Osszesen 4 olyan ingatlan talalhaté a teriileten
amit még érinthet belteriiletbe csatolas.

Horvith Attila bizottsagi tag: Az els6 igények a Polgarmesteri Hivatalhoz érkeznek be. Latni
lehet-e abban a térségben mozgolédast, ez egy nagyon szép teriilet, akinek van lehetésége
szeretne oda koltézni, akar ezeket atminGsitve, a teriilet iddvel lakédvezetté fog vélni. It az Gtra
vigyazni kell, ha az Ut teriilete nem biztositott, kiilonben nem lehet kozlekedni.

Radics Tamds miiszaki eldadé: Ami belteriiletbe van csatolva nem lett it céljéra lejegyezve
sokkal nehezebb hozzanyilni, hogy meglegyen a megfelel$ palyaszerkezet.

Nem ez a teriilet mozgolédik, hanem a mégbtte levé teriilet, ami az ingatlan-nyilvantartasban
mezégazdasagi kertes teriiletként szerepel, ami sokkal elhanyagoltabb. Ezen ingatlanok
tulajdonosai akarjik mezégazdasagi Svezetbodl falusias 6vezetbe stmindsiteni a teriileteket, amit
csak tdmbdositve lehet megoldani. Komplett feliilvizsgalatot igényel alkalmasak -¢ az ingatlanok
erre a funkcidra, mert jelenleg nem megfelelé az vt allapota.

Juhdsz Veronika elnék: Ezt akkor kell feliilvizsgalni, amikor aktualis lesz. Van-e még
valakinek a napirendi ponthoz kérdése, javaslata?

Juhasz Veronika elndk kérdésére a Telepiilés-fejlesztési Bizottsag 6 igen szavazattal
egyhangulag, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil az aldbbi hatdrozatot hozza és javasolja a
Képviseld-testiiletnek elfogadasra:

23/2024. (XI.11.) Telepiilés-fejlesztési Bizottsagi hatirozat
Gybrujbarat Kozség Onkormanyzat Telepiilés-fejlesztési Bizottsaga elfogaddsra javasolja a
Képviselo-testiiletnek a kovetkezd hatérozati javaslatot:

1. Gydrajbarat Kozség Onkorményzatanak KépviselS-testillete a 3643 helyrajzi-
szamu ingatlan belteriiletbe csatolésat az aldbbi feltételekkel tAmogatia:

2. A belteriiletbe csatoldsi vézrajz elkészitését megelézéen el kell késziteni a
szabalyozasi terven 1évé ttszabalyozas szerint kialakitand6 telekhatr-valtozasi
vazrajzot.

3. A telekhatar-valtozasi vazrajz ingatlan-nyilvéntartési dtvezetése utan meg kell kotni
a Teleptilésfejlesztési el6szerzodést.

4. A belteriiletbe csatoldsi vazrajz és végleges mas céli hasznositdsi kérelem
Onkorményzat részérél torténd  foldhivatali benyuUjtasanak feltétele a
Telepiilésrendezési eldszerzbdésben rogzitett feltételek teljesitése.

2. Gyorijbarat 1507/2 hrsz-a ingatlan épitési hely kijelolési kérelem
Elbéadé: Juhasz Veronika elnék
Szakmai eléadd: Radics Tamas miiszaki el6add

Juhisz Veronika elnk: A masodik napirendi pont a Gyérajbarat 1507/2 hrsz-u ingatlan
epitési hely kijelolési kérelem megtargyaldsa. Ezt a helyszint is megtekintettiik a miszaki
ligyintéz6 kollégdkkal, felkérem Radics Tamés miiszaki eléadét, hogy ismertesse az
eldterjesztést.



Radics Tamés miiszaki eléadé: Az 1507/2 helyrajzi-szamu belteriileti foldrészlet falusias
lakéSvezetben az 1508 helyrajzi-szamu Hollé kdzben taldlhaté. Az 1507 helyrajzi-szama
foldrészlet megosztasat 2022-ben kezdték el és a Korményhivatal jovahagyta a telekalakitast.
Az ingatlan-nyilvéntartasi atvezetése 2023.11.28-4n tortént meg. A ket idépont kozott hatalyba
1épett az 1507 szamt tdmbre vonatkozd egyedi szabalyozas, ami a hitsé épitési vonal és az
osztévonal kozotti teriiletre megtiltja a lakohdz épitését. A Hollo kozrdl nyilé telkeknél
telekalakitast mar nem engedélyezi, korlafozza a HESZ, hogy milyen épitményt lehet az
ingatlanon elhelyezni.

Az ingatlannal szemben 1év6 telken 48/2018. szamu hatdrozataval a Képviseld-testiilet
engedélyezte egyedi épitési hely kialakitasat (azéta az épitkezés is elkezd6édott). A kérelmez0 -
mivel a telekalakitasat még a hatalyos szabéalyozési terv alapjan készitette - méltanyossagbol
szeretné 1 db lakohéz épitésére alkalmas épitési hely kijelolésével hasznositani az ingatlanat.
Ehhez mellékelte a beépitési elképzelését. Szeretne épitési hely kialakitast. Tajekoztatast kapott
arrdl, hogy az elképzelése nem tud ilyen médon megvalosulni. A teriiletet mindenképpen
szeretné hasznositani, a szemben levd oldalhoz hasonldan egy lakohazat szeretne €piteni.

A szabélyozasi terv modositasaval jar6 valamennyi koltséget a kérelmez6 viselné.

Juhasz Veronika elndk: Koszondm szépen, van-e valakinek véleménye, hozzaszoblasa,
javaslata az elhangzottakkal kapcsolatosan?

Takécs Attila kiils6 bizottsagi tag: Tobbszor volt mér ez a teriilet a bizottsag el6tt, ez a teriilet
olyan meredek, hogy mikor a szabélyozasi terv kesziilt, nem volt véletlen, hogy nem szantak
beépitésre ezt a teriiletet. A teriilet nincs olyan allapotban, hogy lakotelkeket normalisan,
biztonsagosan meg lehessen kzeliteni. Ennek ellenére elindult egy €pitési hely kijelolése, ezt
nevezi a szakirodalom settenked® vagy lopakodé telepiilésfejlesztésnek, mikor megengednek
valamit, és mindig egy kicsivel tobbet engednek meg és a végén olyan teriileten, amit nem
széntak beépitésre ott lesz 6-7 db haz. Ezt vagy az elején lehet megfogni vagy nem lehet
megfogni. Vannak olyan szempontok, amik mérlegelést igényelnek, egy kis engedményt
jelentene, amit még meg lehet tenni. A végeén lesz egy olyan végeredmény, hogy lesz 5-6 haz
olyan helyen, hogy nem tud felmenni a kukésautd, a mentd, a hékotr6. Masodosztalya
ingatlanok jonnek 1étre, ugy hivja a szakirodalom, hogy nem teljeskortien ellathato teriilet, ami
senkinek sem érdeke. A kovetkezd tulajdonos mar nem ezt fogja mondani.

Radics Tamds miiszaki el6adé: A kérelmezd a telekalakitast annak a tudatdban végezte, hogy
oda tud épiteni egy hazat. Kézbe jott az Gj korlatozo szabalyozas.

Juhisz Veronika elnok: A kérelmezének volt egy szerzett joga eldtte és a korlatozd
rendelkezés ennek uténa érkezett.

Nyiri Zoltin kiilsé bizottsagi tag: A korabban elmondottakat szeretném kibontani. Latszik,
hogy elindulna egy rendezési terv médositasi eljaras, mar ebben a fazisban kossiik meg a TRSZ-
t, mert az eljaras ilyen médon 6nkorményzati kontrollalasat a Magyar épitészetrdl sz016 térvény
lehetévé teszi, st ilyen esetekre ajanlja. Ennek az Gtnak a rendbetételct vagy kiépitését
feltjitasat lehet ebben a fazisban egyeztetni a beruhazoval vagy az épittetdvel. A szemkozti
teleknél a hatsé épitési hely csak melléképiilet épitését teszi lehetove.

Juhasz Veronika elndk: Ott egy emeletes lakohaz épiil, a 2018. -as testiileti hatarozat alapjan.



Nyidri Zoltan kiils6 bizottsigi tag: A rendezési terv moédositasa is arra vonatkozna, hogy a
hatsé épitési hely vonalat levessziik kiilsnben a beépitési terv érdemi vizsgalat nélkiil
elutasitasra kertil.

Dobradi Daniel bizottsagi tag: A Holl6 koz infrastrukturalisan nincsen felkésziilve arra, hogy
ott kiilonbdz6 épitmények jojjenek létre. A vizelvezetés sincs megoldva. Keskeny az ut, vasuti
talpfékon lehet csak felmenni.

Horvath Attila bizottsagi tag: A kézmiivek hol vannak? A szembe 1év6 telek az als6 részrél
kapja a kozmiiveket. Egy csaladé.

Radics Tamads miiszaki el6adé: Csak gazvezeték taldlhat6 a telken. Nem tudjuk, hogy vizet
hogyan kapnak a telkek. A kézmiitérképen nincs rajta. Vizelvezetési vagy csatornaelvezetési
szolgalommal megoldhatd, egyszeriibb, mint az titon elvezetni a kézmiiveket.

Juhisz Veronika elnék: A Bizottsignak figyelembe kell venni, hogy 2018-ban sziiletett egy
keépvisel6-testilleti hatérozat, az utca masik oldalan 1évé telekre ezt a kijelolést megadta a
Képviselb-testiilet.
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Nyiri Zoltin kiilsé bizottsigi tag: Azonos épitési dvezetben szerepld telek tulajdonosokra
azonos szabalyok vonatkoznak. Itt nem azonos 6vezetrél van szd, ez technikai kérdés. Meg kell
vizsgalni a telek hogyan szolgédlhaté ki kozlekedési és infrastrukturalis szempontbél. Nem
véletlentil van rajta az épitési vonal, ami korlatozza a beépitést.

Juhasz Veronika elnok: Megkérdezem a Bizottsagot, mi a médosito javaslat? Kérelmez6knek
van-e hozzaszo6lasa, javaslata?

Horvith Otté kérelmezd: Szép széles telek, mi is szeretnénk hasznositani. A szomszédaink is
tudtdk a gyerekeiket timogatni. Az utca fels6 harmada valéban nagyon meredek, ez a rész
amir6l sz6 van, viszont vizszintes szakasz. Az ut hasznalata, az ttra valé rihajtas lehetésége
nem okoz gondot, szép széles telek.

Németh Karoly alpolgirmester: Ha a KépviselS-testillet engedélyezi az épitési vonal
modositast, a TRSZ-be bele lehet-¢ imi, hogy a tulajdonosnak ( Késabbi tulajdonosnak is) az
Onkormanyzattal szemben semmi kovetelése nincs, a szemétszallitis, hoeltakaritas stb.
tekintetében? Ez nem fog megvaldsulni.

Nyari Zoltan: A jelenlegi tulajdonosnak TRSZ-be bele lehet irni, hogy a tulajdonosnak nincs
fejlesztési kovetelése az utat illetden. Ez egy énkorményzati tulajdonti ut, ha mést jogszabaly
nem kdtelez, hogy az utakat kdzmiiveket kiépitse, akkor ez az Onkorményzat feladata. Ezt kell
mérlegelni, biztonsagos kozlekedés, belathatosagi haromszog nincs biztositva, dombtetds

beépitéseket a HESZ lekorlatozta. A szemben levé €pitési hely kijel6lésnél az volt az egyezség,
hogy ez egyszeri alkalom.

Németh Karoly alpolgirmester: Ez az ut kordbban sz6lok, gylimélesés ingatlanok
megkozelitését szolgalta.

Juhész Veronika elndk: Az6ta viszont az utcdban épiilt egy lakéhéaz. Jogilag mi a Jegyzb
asszony allaspontja?



dr. Szalma-Milkovits Eszter jegyzé: Mar elhangzott, hogy az Ut fenntartisa, kotelezd
dnkorményzati feladat. Az elmilt években mar érezzilkk annak a hatdsat, hogy beltertiletbe
csatolasok utan t6bb évvel kés6bb jelentkeznek a hatésai. Erkeznek jelzések, hogy mar 5-10
csalad lakik az adott teriileten. El8szor kérés, majd kovetelés érkezik, hogy az Onkorményzat
oldja meg az infrastruktirat, mert ez dnkormanyzati feladat. Ezt a dontést feleldsségteljesen
meghozni nem lehet. Onerdbdl nem lehet megoldani, palyazati forrasbol prioritast kell
felallitani. Az elmalt 5 évben is priorizalt az Onkormanyzat, sajnos egyik palyazat sem nyert
mert a telepiilés nem felel meg a palyézati feltételeknek. Ilyen kotelezettséget nem tud vallalni
az Onkormanyzat. Kotelez6 feladat, de a forras nem biztositott. Ezek a kovetelések egyre
gyakoribbak.

Horvath Attila bizottsagi tag: 2018-ban a Képvisel6-testiilet nem ko6tott TRSZ-t. Ha most
kotiink szerzddést, a szembe levéd szomszéd is ugyanazon az uton fog kdzlekedni.

Nyari Zoltan kiilsé bizottsagi tag: Szakmailag lehetne arnyalni a tervezett beépitést. Ha a
gyermekek részére tartottdk fenn ezt a teriiletet, van egy szép széles szolgalo telek, az eredeti
telken nincs épiilet, azt egy bejaratként lehet megoldani. Akkor a szabalyozasi terven
kiszabélyozott magantitként lehetne megoldani. Nincs az, hogy a meglévd kozterilleten
kozlekedik, a sziiléi telek szolgélja ki a hatso részt. Javaslom maganutas feltarast, a maganutat
ki lehet jelolni szabélyozasi terven és meg lehet valdsitani. Ezek az utak esézések utan
jarhatatlanok. Ezt is lehet TRSZ-ben szabalyozni.

Takacs Attila kiilsé bizottsdgi tag: Nyeles telek megoldast nem javaslom. Furcsin néz ki
egymashoz kozel két ut. Ha van ut, mar ki is van épitve, lehet hasznalni, barmilyen
koriilmények kozott. Ha a telek megkapja beépitést, van még 6-7 telek néhany év muilva &k is
megjelennek ilyen igénnyel.

Radics Tamas miiszaki eldadé: 2022. novembere 6ta ezt a teleket nem lehet megosztani.
K6zben lépett hatélyba az a szabaly, mely szerint ezen a teriileten nem lehet a telket megosztani.

Horvath Attila bizottsagi tag: Mekkorak a telkek?
Horvith Otté: 1400m? mindkét telek.

Takdcs Attila kiilsé bizottsdgi tag: Ha a telekhatart elmozditjak az utca felé akkor nem kell
semmit valtoztatni, meg lehet épiteni a hazat a telek elsd részén. Ez telepiilésképi szempontbol
is megfeleld.

Radics Tamas miiszaki eladé: Ez nem felel meg a szabalyzasnak. Vagy kiilon témb szamot
tesziink r4, ez is megoldas lehet. Az allami foépitészi eljarasban nem megy at.

dr. Szalma-Milkovits Eszter jegyzé: Hosszi tavon olyan terhet 16 az Onkorményzatra,
minden egyes dontés, amit az Onkorméanyzat nem tud teljesiteni. Az utak karbantartasa indokolt
egy- egy esbzés utdn, mert akik életvitelszeriien ott élnek, az uton biztonsagosan szeretnének
kozlekedni. A rendezési terv modositisara vonatkozo kérelem benyujtasakor mindenki tudta,
hogy az ut erre alkalmatlan, a karbantartds havi szinten tdbb millié forintba keril az
Onkorményzatnak.

Horvath Ott6 kérelmezé: Ha kotnénk egy olyan megallapodast, hogy az Onkorményzat felé
nem lesz tovabbi kovetelés.



dr. Szalma-Milkovits Eszter jegyzé: Nincs arra biztositék, hogy az ingatlanok nem keriilnek
értékesitésre.

Horvith Hajna kérelmezé: Folyamatosan mennek fel az autdk, akik oda koltdztek ezt
vallaljak.

dr. Szalma-Milkovits Eszter jegyzé: Sok kérés érkezik be az (")nkorményzathoz. A
szélsbséges id6jards az utak javittatdsa, vagy jarhatova tétele miatt sok koltséget r6 az
Onkormanyzatra.

Nydri Zoltan kiilsé bizottsagi tag: Figyelembe kell venni, hogy ez egy €pitési Gvezet és
ugyanolyan jogok és kotelezettségek vonatkoznak az Svezeten beliili ingatlanok tulajdonosaira.
Jelenleg az 6vezeten beliil senki nem épithet a kék vonalon til. Ezt a médositast az allami
16€pitészi iroda nem engedi 4t. Nem 1atok mas megoldést mit maganuttal feltarni az elsé telek
rovasara. Bzt lehet dbrazolni.

Radics Tamas miiszaki eléadé: Két foldrészletet 6nalld témbként kellene kivenni.
Maradhatna a kék vonal, erre nem vonatkozna az Svezeti eldiras. Meg lehet csindlni hatarvonal
rendezéssel. A tulajdonos tudna lejjebb épiteni, 5nall6 tdmbként ki lehetne alakitani.

Nyari Zoltan kiilsé bizottsagi tag: Az épitési torvény valtozott. A TRSZ eljérasi szabilyai is
véltoztak kormanyrendelet hatdrozza meg az eljarasi szabalyokat. Onall6 tombként kell kezelni,
tovabbra is ez a javaslat. Ezt Wijra kell gondolni.

Horvith Attila bizottsagi tag: Ha ezt kivessziik, akkor a szemben levé telket is kell venni?

Nyari Zoltan kiils6 bizottsagi tag: Ha ezt a telket kivessziik, a szomszédos telek mas 6vezetbe
maradna. Jelenleg ez az eléterjesztés igy nem tamogathatd.

Németh Kairoly alpolgirmester: A kérelmezétdl meg lehet kérdezni, feltard nt
megvaldsitisara vonatkozd javaslatot vallaljik -e? Az 6 udvarukon keresztiil menne a maganiit.

Nyiri Zoltin kiilsé bizottsigi tag: Ami nem ré6 az Onkorméanyzatra tobblet terhet. Ez
atmehetne a f6épitésznél. A telket kivenni az ovezetbSl, méas jogok és kotelezettségek
vonatkoznénak rd, ezt nem timogatnd az dllami a féépitész. Ez jarna legkevesebb
érdeksérelemmel.

Juhasz Veronika elnék: A kérelmez6 ezt az j koncepciét el tudja-e fogadni?

Horviath Hajna kérelmezd: Meg kell fontolni. Mikor beadtuk a kérelmet, ez épitési Gvezet
volt, menet kozben valtozott meg a szabalyozas. Igazsagtalannak érzem, egyik szomszédnak
megadta az Onkorméanyzat a masiknak nem adjak meg. Nagyon szép parkositott teriiletrél van,
ami ezzel a megoldassal nyeles telek lenne, két it lenne egymaés mellett. A parkositott teriiletet
tonkre tenné a megoldas. Harminc éves cédrust nem rombolndm le, mikor ott van mellette
masik at, amin kozlekednek az autdk.

Nyidri Zoltin Kkiilsé bizottsdgi tag: Frdeksérelem nélkiil valésuljon meg, nem 16 az
Onkormanyzatra tobblet kotelezettséget. Nem rendszeridegen a maganutas megoldds. Nem
ugyanazon a telektémbrol van sz, az utca tiloldalan van a masik 6vezetbe tartozé teriilet.



Juhasz Veronika elnok: Felteszem az eredeti hatdrozati javaslatot szavazasra.

Gyérujbarat Kozség Onkormanyzatdnak Telepiilés-fejlesztési Bizottsaga
elfogadésra javasolja a Képviselo-testiiletnek a kovetkezd hatérozati
javaslatot.

1. Gyérijbarat Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete az
1507/2 helyrajzi-szamua ingatlanon, egy lakohdz épitésre alkalmas
épitési hely kijelolésének rendezési tervi eszk6zok modositési eljarasat
tdmogatja.

2. A rendezési tervmodositassal jard valamennyi koltség a kérelmez6t
terheli.

Juhisz Veronika elndk kérdésére a Telepiilés-fejlesztési Bizottsag 0 igen 5 nem 1 tartézkodas
utin a hatérozati javsaslatot elutasitja, az alabbi hatarozatot hozza és javasolja a Képviseld-
testiiletnek elfogadasra:

24/2024. (XI1.11.) Telepiilés-fejlesztési Bizottsagi hatarozat

Gybrajbarst Kozség Onkorményzat Telepiilés-fejlesztési Bizottsaga kovetkezd
hatérozati javaslat elfogadasat javasolja a Képvisel6-testiiletnek:

Gybrijbarat Kozség Onkorméanyzatdnak Képviselo-testilete az 1507/2
helyrajzi-szama ingatlanon, egy lakohaz épitésre alkalmas épitési hely
kijelolésének rendezési tervi eszk6zok modositasi eljardsat nem tamogatja.

Juhisz Veronika elnok: A napirendek elfogytak. Egyéb vélemény hozzasz6las javaslat van-
e?

Fodor Zoltin kérelmezd: Az elézé napirendi ponthoz kapcsolédéan kérdezem, mik a
feltételek, milyen kotelezettségeim vannak:

Juhasz Veronika elndk: Az Onkormanyzattal eldszerzOdést kell kotni, ahhoz, hogy a
belteriiletbe csatolas megvalésulhasson, az it céljara a telkébdl meghatérozott tertiletet le kell
jegyeztetni, telekhatdr vAzrajz ingatlan-nyilvantartdsi atvezetése utan Telepiilésrendezeési
Szerzddést meg kell kotni.

Fodor Zoltin kérelmezé: Nem értem, hogy a csatornahalézatot miért kell felvinnem a
telekhatarig, mikor az utcdban harom telektulajdonos utana ingyen racsatlakozhat. Nem lehet
tigy kovetelni, hogy az dssze tulajdonos is hozzajéruljon akoltségekhez. Ez 7 milliés beruhazast
jelent. Lehet-e olyan megoldas, hogy 3-4 telek biologiai szennyvizkezelést alkalmazzon? Ha
mind emésztdgodrds, a tobbit miért nem lehet igy engedélyezni? Tobb teleknél nincs kozmil az
utcaban. Vagy masik megoldésként nem lehet kotelezni, hogy egyiitt épitések ki az ott lakok a
csatornat? Az atminésités elindulhat?

Koébor Attila polgarmester: A lakhatisi engedélyt nem az Onkorményzat adja ki. Ezt a
Korményhivatal engedélyezi.



Nyéri Zoltan Kkiilsé bizottsagi tag: Megértem az aggélyokat, azt kell figyelembe venni, hogy
mas jogszabalyok alapjan més engedélyezési eljartasokat kellett korabban lefolytatni.
Kialtéhegyi ut elsé iitemét az Onkorményzat szennyvizgerinceel latta el. A beépitettségnek a
teljes kozmivesitettség az elofeltétele. A tulajdonosok beszalltak a kivitelezésbe. Ha az
Onkormanyzat a beruhézé és a kozteriilet fejlesztést (kozvilagitas, ut, viz csatorna) megcsindlja,
az érintett tulajdonosokra 4t lehet haritani a koltségeket hatdsagi hatdrozattal. Kozbeszerzés
utén, ha van sajat forras mas kondicidkkal tudja kiépiteni, az Onkormanyzat, ezt nem akarta
masra 4tharitani. M4s jogszabélyi feltételeknek kell most 2024. évben megfelelni.

Juhasz Veronika elnok: Mas jogszabalyi kérnyezet van jelenleg. K6zpontilag meghataroznak
a jogszabalyok az Onkorményzat helyi szinten nem tudja megvaltoztatni. Mas feltételrendszer
van, ezzel lehet biztositani a belteriiletbe vonast. Zartkerti ingatlan esetében a belteriiletbe vonas
az ingatlan értékének névekedését jelenti. Belteriileti ingatlan jelenleg Gyérajbaraton 20-25 -
30 milli6, mig zartkerti ingatlan 5-6 millié forint.

Németh Kiroly alpolgarmester: Addig nem kap hasznalatbavételi engedélyt, mig nincs
rakotve a csatornara.

Kébor Attila polgarmester: A hasznalatbavételi engedélyt nem az Onkormanyzat adja ki. Az
Onkormanyzat mindenkinek segltem akar, erre utalt a Jegyz6 asszony, hogy mindenkit6l
megjelennek a kérések, hogy kinek mi jar,

Tovébbi kérdés, észrevétel, javaslat nem 1évén az elnok az iilést 18:10 6rakor bezarta.
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