GYORUJBARAT KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
TELEPULES-FEJLESZTESI BIZOTTSAGA

9081 Gyérajbarat, Liszt F. u. 9.

Tel. +36 96/543-651, e-mail: titkarsag@gyorujbarat.hu

JEGYZOKONYV

Késziilt: 2025. 4prilis 07-én a Telepiilésfejlesztési Bizottsdg 16:30 6rakor kezd6d8 nyilvanos
ilésérol.

Helyszin: Timaffy L4szlé6 Miivel3dési Otthon és Faluhaz
9081 Gyérujbarat, Liszt Ferenc u. 9.

Jelen vannak: Jelenléti iv szerint 6 £ bizottsagi tag

Juhdsz Veronika elnék: Koszontom a Telepiilésfejlesztési Bizottsag tagjait. Megallapitom,
hogy a Bizottsag iilésén 7 6 bizottsagi tagbol 5 {6 megjelent, Horvith Attila képvisel jelezte,
hogy az iilésen nem tud részt venni, Takics Attila kiilsds bizottsagi tag pedig egyel6re nem
érkezett meg. A Bizottsag iilését hatérozatképesnek nyilvanitom és megnyitom. Jegyz6kényv
hitelesitének Dobradi Daniel képviselét javaslom.

A Telepiilés-fejlesztési Bizottsig 5 igen szavazattal egyhangiilag ellenszavazat és tartézkodds
nélkiil elfogadja Dobrddi Ddniel képvisel6t Jjegyzokonyv hitelesitének,

Juhdsz Veronika elndk: A napirendi pontokat és az elSterjesztéseket a tisztelt Bizottsag
megkapta. Van-e valakinek a napirendekkel kapcsolatosan észrevétele, javaslata?

Keérdés, hozzaszolas a napirendi pontokkal kapcsolatosan nem volt.
Juhisz Veronika elnék: Aki a napirendi pontokkal egyetért kérem kézfeltartassal jelezze.

A Telepiilés-fejlesztési Bizottsdg 5 igen szavazattal egyhangiilag, ellenszavazat és tartézkodds
nélkiil elfogadja a napirendi pontokat.

Napirendi pontok:
1./ Bety4rsz616 utcai ingatlanok dvezeti besoroldsianak médositssi kérelme
Eléadd: Juhasz Veronika elndk
Szakmai el6adé: Németh Eszter telepiilési f6épitész
2./ Milnaskert utciaban 1évé 956/1 hrsz.-i ingatlan szabailyozasi vonal médositasi kérelme
El6adé: Juhasz Veronika elndk
Szakmai el6ad6: Németh Eszter telepiilési foépitész
3./ Gyériijbarit 0199/8 hrsz belteriiletbe vongsi kérelme
Eléadé: Juhasz Veronika elndk
Szakmai el6ad6: Németh Eszter telepiilési f6épitész
4./ Mezégazdasdigi kertes (Mk) és erdé (Ev, Eg) dvezetben elhelyezheté pince szabalyok
pontositasa kérelem




Eléadé: Juhasz Veronika elndk

Szakmai eléadd: Németh Eszter telepiilési f6€épitész
5./ Gybrajbarat 24122 munkaszama rendezési tervi eszkozok médositas készitését
megalapozé dontés modositisa

Eléadd: Juhasz Veronika elndk

Szakmai eléadd: Németh Eszter telepiilési f6épitész
6./ Emlékoszlop allitdsa irdnti kérelem

Eléadé: Juhasz Veronika elndk

Szakmai eléadé: Németh Eszter telepiilési foépitész
7./ Kérelem Gyérijbarat Kialtohegyi utca felajitasira

Eléadé: Juhasz Veronika elndk

Szakmai eléadé: dr. Jozsa Viktoria aljegyz0

NAPIRENDEK TARGYALASA

1./ Betyarsz6lé utcai ingatlanok dvezeti besorolasdnak moédositasi kérelme
Eléadé: Juhasz Veronika elndk
Szakmai eléadé: Németh Eszter telepiilési f6€pitész

Juhész Veronika elnok: Megkérem f6épitész asszonyt, ismertesse az el6terjesztést.

Németh Eszter telepiilési féépitész: A Betyarsz616 utca 1474-1477 és 1478 hrsz.-u ingatlanok
tulajdonosai arra vonatkozéan nytjtottak be kérelmet, miszerint a korlatozott falusias lakd-kert
Svezetbdl a telkeiket falusias lako dvezetbe sorolja at az Onkormaényzat. Az elézményekhez
tartozik, hogy Gyorujbarat Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 60/2020.(VIL 23.)
onkormanyzati hatdrozataban elutasitotta az ugyanezen célra iranyul6 kérelmet. A korlatozott
falusias laké-kert Ovezet azokat a tomboket, utcaszakaszokat tartalmazza, amelyek
beépitetlenek, lakéépiilettel, tdildvel, kert miiveléséhez sziikséges épiilettel beépitettek,
viszont a koziti kovetelményeket kielégitd kozteriileti szélességli vagy lejtésviszonyt utrol
Kkozvetleniil nem kozelitheték meg. Ezeken a teriileteken 1j lakoépiilet kiépitését a Helyi Epitési
Szabalyzat nem engedi, a méar meglévo épiileteket engedi egyszer 25 nm-rel ndvelni. A kérelem
lényege ezeknek az ingatlanoknak a korlatozas nélkiili falusias laké-kert Gvezetbe vald
4tsorolasara vonatkozik. Jelenleg az ingatlanok megkozelitése egy rendkiviil sziikds
Gtszakaszon torténik, amire utépitési terv késziilt és vizjogi engedéllyel rendelkezik az 1473
hrsz ingatlanig. Viszont az odavezetd tt rendkiviil keskeny, ezért megfontolando errél az utrol
nyitandé 4j lakételkek kijelolése, egyébkeént a kérelmezd szandékéban az 4ll, hogy 8sszevonnak
a teriileteket, amit aztan két Gjabb telekre osztanak, ¢s a kérelem alapjan telkenként két lakéssal
kivannak beépiteni.

Takdcs Attila kiilsG's bizottsdgi tag 16:34 drakor megérkezett az iilésre. A Telepiilés-
fejlesztési Bizottsdg 6 fi részvételével hatdrozatképes.

Juhéasz Veronika elndk: Ehhez annyit fiiznék hozza, hogy a kollégdkkal voltunk kint a
helyszinen, valoban nincs ott atjaras a sziik-horgas felé, az ott egy ,,szakadék”. Ut nincs, egy
foldrészlet, ami van. A kérelem tbbszor jart mar a Bizottsag, illetve a Képviselo-testiilet elott,
és mindannyiszor a helyi adottsagok miatt elutasitasra keriilt. Van-e esetleg a Bizottsag
tagjainak véleménye, javaslata, hozzaszolasa?

Kérdés, hozzaszolas nem volt.



Juhisz Veronika elnék: Amennyiben kérdés, hozzaszolas nincs, az aldbbi hatdrozati
javaslatrol kérem a Bizottsig szavazasat:
Hatérozati javaslat:
1. Gyorijbardt Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a Gydrijbarat
1474, 1475, 1476, 1477 és 1478 hrsz.-0 ingatlanok L-fk-bél val6 atsorolasat Lf- be nem
tamogatja.
Felel6s: Kébor Attila polgarmester
Hatarid6: folyamatos

Elndk kérdésére a Telepiilés-fejlesztési Bizottsag 5 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil, 1 £5
tartozkoddsa mellett az aldbbi hatdrozatot hozza és javasolja a Képvisel6-testiiletnek
elfogadasra:

7/2025. (IV.07.) Telepiilés-fejlesztési Bizottsagi hatirozat
Gyoérijbardt Koézség Onkormanyzat Telepiilés-fejlesztési Bizottsiga elfogadasra
javasolja a Képviseld-testiiletnek az alabbi hatirozati javaslatot:

1. Gyérujbarat Kozség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete a Gyériijbarat 1474,
1475, 1476, 1477 és 1478 hrsz.-u ingatlanok L-fk -bél valé atsoroldsat Lf- be nem
tamogatja,

Felel6s: Kobor Attila polgarmester
Hatérid6: folyamatos

2./ Milnaskert utciban 1évé 956/1 hrsz.-i ingatlan szabalyozasi vonal médositasi kérelme
Eléadé: Juhasz Veronika elndk
Szakmai el6ad6: Németh Eszter telepiilési f6épitész

Juhasz Veronika elndk: Ismét megkérem féépitész asszonyt, hogy ismertesse veliink az
el6terjesztést,

Németh Eszter telepiilési foépitész: A Malnaskert utcaban 1&vé 956/1 hrsz-u ingatlan
tulajdonosa nydjtott be kérelmet, arra vonatkozéan, hogy a Malnéaskert utcdban 1év6
szabalyozési vonal keresztiilvigja ezt az ingatlant. A 956/1 hrsz-ti ingatlanon talalhaté egy
meglévd, feltiintetett pince, amin a szabéalyoz4si vonal keresztlilmegy. A telek tulajdonosa ezt
az ingatlant két helyrajzi szdmra meg szeretné osztani az Svezeti Jelben el6irt paraméterekkel,
viszont abba a helyzetbe futott bele, hogy amig a meglévé épiileten keresztiilmegy egy
szabélyozasi vonal, addig az nem megoszthat. Ha viszont a telekhez hozzénytlnak, kiilén
helyrajzi szdmra le kellene jegyezni a Mélnaskert utca szélesitésére szolgal6 haromszog alakd
részt. A javaslatunk arra vonatkozik, hogy mivel ez meglévlség, és a Malnaskert utca egy
zsakutca, tehat a szabalyozasi szélesség oly mértékii cskkentését javasolnank, ami a minimélis
mértékben, de az épiilet megtartasaval szamolna, tehét ez annyit jelentene, hogy itt a legsziikebb
ponton 8-9 méteres szabélyozasi szélességre sziikiilne Gssze. Viszont az ingatlan olyan
allapotban van, aminek a megosztisa esetén, ha az utat le akarjuk vélasztani, az csak tgy
lehetséges, ha elbontanak ezt a pincét, viszont az allapota alapjan ugy gondolom, hogy erre nem
kellene kotelezni a tulajdonost. Ezt az ingatlant kévetden még 4 ingatlant szolgal ki az ut. Tehat
javasolnank, hogy a szabalyozasi vonal a pincérol lekeriiljon.

Juhasz Veronika elnk: Megkérdezem a Bizottsag tagjait, hogy hozzszolas, vélemény,
javaslat van-e ezzel kapcsolatosan?



Nyéri Zoltan kiilsés bizottsigi tag: A médosulé nyomvonal hogyan lenne berajzolva? Tehat
ami a kozteriilet szélesités nyomvonala jelen pillanatban is folytatolagos. Emlékeim szerint a
4053/4 hrsz tulajdonosaval kotéttiink telepiilésrendezési szerz6dést tavaly annak az ut
teriiletnek az atadasira. Most azt a folytatolagossagot megszakitanank azzal, hogy
visszahtzzuk.

Németh Eszter telepiilési féépitész: Ett6l a sarokponttdl csak annyival, hogy a meglévd
épiiletet kikeriilje. Tehat nem érinti.

Nyari Zoltan kiilsés bizottsigi tag: Az belefér az utiigyi eldirasok adta keretbe?

Németh Eszter telepiilési féépitész: Ezt majd a véleményezési szakasz donti el. Akkor fer bele
az utiigyi eléirasokba, ha egy olyan minta keresztszelvény keriil bemutatésra, amit elfogad a
hat6sag. A szabalyozasi vonal ugy keriilne meghatérozasra, hogy a kozteriilet hatara az az
épiilet sarka lenne.

Takdes Attila kiilsés bizottsigi tag: A mostani szabélyozasi vonal szerint is megoszthat6 a
telek?

Németh Eszter telepiilési féépitész: Igen. Nagyobb, mint 1400 m? a maradék teriilet is. A
megosztasnak csak egy akadalya volt, hogy nem lehet uj telekhatért az épiileten keresztiilhizni.

Menyhart Istvin Zsolt kiilsos bizottsagi tag: A kérelem mellékletében van egy felmérés, azon
lathato.

Tébb kérdés, hozzaszolas nem volt.

Juhssz Veronika elndk: Amennyiben t&bb kérdés, hozzdszdlas nincs, az alabbi hatérozati
javaslatrol kérem a Bizottsag szavazasat:
Hatarozati javaslat:
1. Gyo6rajbarat Kozség Onkormaényzatanak Képviselo-testiilete a Malnaskert
utcaban a Gybrijbarat 956/1 hrsz.-li ingatlanon feltintetett szabalyozasi vonal helyének
médositasat a hatarozat mellékletét képezd vazlatrajz szerint timogatja.
2. Az eljaras soran felmeriils valamennyi koltseg a kérelmez6t terheli.
Felelds: Kobor Attila polgarmester
Hatarid6: folyamatos

Elndk kérdésére a Telepiilés-fejlesztési Bizottsag 3 igen, 1 nem szavazattal, 1 fo tartozkodasa
mellett (1 6 érintettség miatt nem vett részt a szavazasban) az aldbbi hatdrozatot hozza €s
javasolja a Képvisel6-testiiletnek elfogadasra:

8/2025. (IV.07.) Telepiilés-fejlesztési Bizottsagi hatarozat
Gy0rijbarat Kozség Onkorményzat Telepiilés-fejlesztési Bizottsaga nem javasolja
elfogadasra a Képviseld-testiiletnek az alabbi hatérozati javaslatot:

1. Gyérijbardt Kozség Onkorményzatanak Képvisel6-testillete a Maélnaskert utcaban
a Gybrajbarat 956/1 hrsz.-0 ingatlanon feltiintetett szabalyozéasi vonal helyének
médositasat a hatarozat mellékletét képezé vézlatrajz szerint timogatja.

2. Az eljaras soran felmeriil6 valamennyi koltség a kérelmez6t terheli.

Felel6s: Kgbor Attila polgarmester
Hatarid6: folyamatos



3./ Gyérijbarat 0199/8 hrsz belteriiletbe vondsi kérelme
Eléadé: Juhéasz Veronika elnok
Szakmai el6add: Németh Eszter telepiilési f6épitész

Juhasz Veronika elndk: Ismét megkérem fOépitész asszonyt, hogy ismertesse veliink az
eldterjesztést.

Németh Eszter telepiilési féépitész: A GyOrajbarat 0199/8 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa
nyujtott be kérelmet az Onkorményzathoz az ingatlan beltertiletbe vonasaval kapcsolatosan.
Jelenleg az ingatlan falusias lakéteriilet kiilteriileti fekvésben. Az Onkorményzat két évvel
ezel6tt hozott egy dontést, ami szerint az ingatlan kiilteriileti fekvésben ossza meg a tulajdonos
litra és leendd lakotertiletre, majd ezt kovetden az Ut atadasra keriilt volna az Onkorményzathoz.
A jogszabalyi eldirdsok miatt a Foldhivatal nem jegyzi be kiilteriileti fekvésben az utat és a
beépitetlen teriiletet, mivel a kiilteriileti ingatlant a beépitetlen teriilet megnevezéssel nem lehet
bejegyezni, ezért az lenne a javaslatunk, hogy a belteriiletbe vonast az Onkorményzat ha
tamogatja, akkor azzal a feltétellel tegye, hogy az egész ingatlan jelenlegi méretével
belteriiletbe keriil — egyébként csatlakozik a szomszédos belteriileti laké tithoz — majd a
belteriiletbe vonas feltétele legyen, hogy a tulajdonos telepiilésrendezési szerz6désben véllalja,
hogy a belteriiletbe vonést kivetben a belteriileti ingatlant két kiilon helyrajzi szémra osztja:
Onkorméanyzati kozitra és beépitetlen terilletre, majd az oOnkorményzati kozit részt
téritésmentesen 4tadja az Onkormanyzatnak. Valamint a telepiilésrendezési szerzédésekrol
sz0l6 rendeletiink eldirdsai szerint a fejlesztési hozzdjarulas megfizetését véllalja.

Juhasz Veronika elnk: Egyszer a Képvisel6-testiilet errdl mar hatdrozott, a hozzjarulasat
megadta, csak jogszabalyi problémék alakultak ki. Megkérdezem a Bizottsag tagjait, valakinek
véleménye, javaslata van-e?

Nyari Zoltan kiilsés bizottsdgi tag: El6készitésre keriilt egy telepiilésrendezési eldszerzédés
a jogszabalyi feltételeknek megfeleléen. Nyilvan ez aldirasra kertilt, mielétt beterjesztésre
keriil.

dr. Szalma-Milkovits Eszter jegyzé: Délel6tt egyeztettiink ezzel kapcsolatosan, a kérelmezd
is itt volt, és az volt az allaspont, hogy rogtén telepiilésrendezési szerzddést kellene vele
k6tniink.

Nyéri Zoltan kiilsés bizottsagi tag: A rendelet elbirja, hogy belteriiletbe vonas eldtt
elészerz6dést kell kotni, igy szerintem ezt nem kellene megtagadni téle. Benne van az
elészerzdédésben, hogy 90 napon belill, miutan atvezetésre keriil az ingatlannyilvantartasban
belteriileti helyrajzi szamra, akkor keriil megkotésre a szerzédés.

Kébor Attila polgarmester: Ha belteriiletbe keriil, akkor milyen lehetdségiink van, ha ezutan
nem hajtja végre, amit vallal? Mert ebb6l szoktak a problémak adddni.

Nyari Zoltan kiilsds bizottsagi tag: Szerz6dési kotelemnek kell lennie. Mas biztositékot nem
nagyon tudunk.

Koébor Attila polgarmester: Az el6szerz6dés utdn nem nagyon jonnek a szerzédést megkdtni
altaldban. Nem latok szankcionaldsi lehetéséget, nincs lehetésége az Onkorményzatnak ezt
behajtani.



Juhisz Veronika elnok: Ez akkor egy jovébe mutato feladat.

Németh Eszter telepiilési foépitész: Beszélgettink a kérelmezdvel délelstt a hivatalban.
Nekem az lenne a javaslatom, hogy a telepiilésrendezési eloszerzodést ugye eldirja a rendelet,
de azt a lehetdséget nem zarja ki, hogy rogton végleges szerz6dés legyen kdtve. A kérelmezd
igy nyilatkozott, hogy aldirna a telepiilésrendezési szerzbdést. A magyar épitészetrol szo6lo
torvény lehetdséget nyljt telepiilésrendezési célok miatt épitési tilalom bejegyzeésére, amit egy
kiilon rendelettel meg lehet hozni. Nyilvan a minimalis mértékben kell idobeni hatéllyal tartani
a tilalmat, de arra van lehetség, hogy ha megsziletik egy szerzbdés vagy el8szerzddés, akkor
a véllalt kotelezettségek teljesiiléséig épitési tilalmat irhatunk el6. Addig nem épitheti be a
teriiletet, amig a kozlekedési teriiletet nem adja at. Ez a kettd egyiitt mar elég biztositék tudna
lenni.

Takacs Attila kiilsds bizottsagi tag: Ez a tilalom az engedélyeztetéseket nem blokkolja? Addig
épitési engedélyt sem tud szerezni.

Németh Eszter telepiilési f6épitész: Nem, addig ott semmit. A telekosztist meg tudja csinalni,
az épitési tilalom csak az épitésre vonatkozik. Ez lehetne a biztositéka, hogy a belteriiletbe
vonés utdn teljesitse a kérelmezd a véllalt kitelezettségeit, és ingyenesen atadja az utat.

Nyiri Zoltén kiilsds bizottsagi tag: Az el6szerz6désben ez benne van, hogy téritésmentesen
onkorméanyzati tulajdonba adja. Tehat van biztositék.

Kébor Attila polgidrmester: Ha visszatekintink az elmult id6szakra, aki megkétotte az
elészerz6dést, utana felépitette az épiileteket, azutan az Onkorményzat mit tud tenni, ha nem
teljesit? Elmegyiink birésagra? Mindenkivel elinduljunk polgéri peres ton? Ha ratesszik a
tilalmat, azt sokkal nagyobb biztositéknak latom.

Szaloki Géza képvisel6: A birdsag csak id§ és pénz. Nem szeretném ezt az utat. A szerz6désbe
bele lehetne irni, hogy a tilalom addig rajta marad, ameddig nem teljesiti a szerz6désben vallalt
kotelezettségeit. A kedves tigyfelek az épitkezési lazban hajlamosak elfelejteni, hogy mit
igértek.

Juhisz Veronika elnék: Lehet az eldszerz6désnek ilyen plusz pontja?

Nyari Zoltin kiilsés bizottsagi tag: Ennek semmi akadalya, viszont az el6szerzodés
elkészitésére azért is kaptam a felkérést, mert ezt jogszabaly eléirja.

dr. Szalma-Milkovits Eszter jegyz6: Az van az eloszerz6désben, hogy az épitési tevékenység
megkezdéséhez szilkséges épitésiigyi hatosdg engedélyének megszerzéséig végleges
telepiilésrendezési szerz6dést kot. Ez ebben az esetben, mivel egy telekrdl van sz6, nem tudjuk,
hogy ez a feltétel mikor fog teljesiilni. Nem tudjuk, hogy a tulajdonos mikor szeretne ott
barmilyen épitési tevékenységet folytatni. Ezért tartom késdinek ezt a fajta feltételt a TRSZ
megkotéséhez. Ennek az elészerzbdésnek egy nagyobb fejlesztésnél ugy gondolom, hogy van
jogosultsaga, ennél az egy telket érintd kérelem esetében, mivel az tigyfél is hozzajarult, a
végleges szerzOdést meg lehet kotni.

Nydri Zoltan kiils6s bizottsagi tag: Az onkorméanyzati rendelet 5.§ (1) bekezdése azt irja, hogy

egymassal legkésdbb az épitési tevékenység megkezdéséhez sziikséges hatdsagi engedélyek
megszerzéséig. Viszont az el6szerzodésben ennél szigoriibb hatdridd van, hiszen a
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nyilvéntartsi atvezetéstol szdmitott 90 napon beliil koteles megkétni, tehat nem fogjuk
megvarni a hat6sagi engedélyek megszerzését. Az el8szerz6dés megkotését a hatalyos
jogszabaly el6irja belteriiletbe vonés esetén, tehat ezt nem hiszem, hogy ki tudjuk keriilni. Az
épitési tilalmat bele lehet szovegezni még.

Juhisz Veronika elnék: Tehit marad az el8szerz6dés az onkorményzati rendeletnek
megfelelden, kiegészitve f6épitész asszony altal javasolt &pitési tilalommal.

Tobb kérdés, hozziszolas nem volt.

Juhisz Veronika elnék: Amennyiben t6bb kérdés, hozzaszolas nincs, az alabbi hatirozati

Jjavaslatrél kérem a Bizottsag szavazasat:

Moddosit6 hatarozati javaslat:
1. Gyérijbarat Kozség Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete tamogatja a
Gyoérijbarat, kiilteriileti fekvésti 0199/8 helyrajzi-sz4m1 ingatlan belteriiletbe vonasat
azzal, hogy a leend6 kozit teriiletét kérelmez sszecsatolja az elbtte 16v6 kozteriilethez,
tovabba a belteriiletbe vonast kovetden kotelezettséget vallal arra, hogy az igy kialakult
telket megosztja, €s az Snkorményzati részt ingyenesen énkorményzati tulajdonba adja.

2. A Képvisel6-testiilet az eldterjesztés mellékletét képezod eldszerz8dés-tervezetét
elfogadja. .
3. Gyorujbarat Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 0199/8 hrsz

ingatlanra vonatkozéan épitési tilalmat vezet be a telepiilés-rendezési szerz6désben
vallalt kotelezettségek teljesitésének idejére.

4, Az eljaras soran felmeriil6 valamennyi koltséget a kérelmezé viseli.

Felelds: Kébor Attila polgarmester

Hatarid6: folyamatos

Elndk kérdésére a Telepiilés-fejlesztési Bizottsag 5 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil, 1 £6
tartozkodasa mellett az aldbbi hatdrozatot hozza és javasolja a Képvisel§-testiiletnek
elfogadasra:

9/2025. (IV.07.) Telepiilés-fejlesztési Bizottsagi hatarozat
Gybrijbarat Ko6zség Onkormanyzat Telepiilés-fejlesztési Bizottsaga elfogadasra
javasolja a Képvisel6-testiiletnek az alabbi hatdrozati javaslatot:

1. Gybrijbarst Kozség Onkorményzatanak Képvisels-testiilete timogatja a
Gyoérujbarat, kilteriileti fekvésti 0199/8 helyrajzi-szamti ingatlan belteriiletbe
vonasat azzal, hogy a leend6 kozut teriiletét kérelmezé Gsszecsatolja az elétte 16vd
kozteriilethez, tovdbba a belteriiletbe vonast kdvetden kotelezettséget vallal arra,
hogy az igy kialakult telket megosztja, és az 6nkorményzati részt ingyenesen
onkorményzati tulajdonba adja.

2. A Képvisel6-testiilet az elbterjesztés mellékletét képezd elSszerz6dés-tervezetét
elfogadja.

3. Gyérajbarat Kozség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete a 0199/8 hrsz
ingatlanra vonatkozo6an épitési tilalmat vezet be a telepiilés-rendezési szerzé6désben
vallalt kdtelezettségek teljesitésének idejére.

4. Az eljéras soran felmeriild valamennyi kéltséget a kérelmezd viseli.

Felelds: Kobor Attila polgarmester
Hatarid6: folyamatos



4./ Mezbgazdasagi kertes (MK) és erdé (Ev, Eg) dvezetben elhelyezheté pince szabalyok
pontositasa kérelem

Eldadé: Juhasz Veronika elndk

Szakmai eléad6: Németh Eszter telepiilési f6épitész

Juhész Veronika elndk: Ismét megkérem foépitész asszonyt, hogy ismertesse veliink az
eloterjesztést.

Németh Eszter telepiilési foépitész: A gySrujbarati Pincekultira Egyesiilet képviseldje
nyujtott be kérelmet és észrevételt az Onkormanyzatnak, miszerint a Juhfark utcaban fekvo
3922 és 3921/3 hrsz-u teriileten taldlhato pincék ingatlanjogi bejegyzése sordn problémaba
iitkoztek. Volt az Onkormanyzatnak a tavalyi év soran egy mezogazdasagi kerteket érintd
médositasa, amiben a mezdgazdasagi kerten 1 db, maximum 50 nm beépitett teriiletl épiilet
elhelyezését teszi lehetdvé a rendezési terviink, valamint rendelkezik a helyi épitési szabalyzat
az épiilet alatt elhelyezhetd pince méretérol. Ezek az ingatlanok a 3922 mezbgazdasagi kert, a
masik ingatlan pedig gazdas4gi erdéteriilet besorolasban van. Ezek az ingatlanok ala huzodik
be a pincesor, amibél t5bb jogilag feltiintetésre keriilt, viszont van, ami meg nem. Amikor ezt
probaltak megtenni, akkor iitkéztek abba a probléméba, hogy mivel a helyi épitési szabélyzat 1
db épiiletet enged, és ezek a pincék épiiletnek mindsiilnek, ezért a Foldhivatalban nem tudjék
bejegyeztetni, de arra tennénk javaslatot, hogy a helyi épitesi szabalyzatban kertiljon
kidolgozésra egy olyan modositds, amiben a mez6gazdasagi kertes és a zartkertekben erd6ként
nyilvéntartott ingatlanoknél a pincék elhelyezhet6ségére vonatkozéan szabalyok keriiljenek
megéllapitésra. Az ilyen, kozteriiletrdl nyilé pincék esetén ez az 1 darabban valé korlatozast
kellene feloldani, és erre egy szabalyrendszert kidolgozni, valamint javasolnim, hogy ha mar a
szabalyzatba is a kozteriiletrd] nyilé pincékre, mert pl. a szomszéd telepiilésen van erre egy jo
példa, ami a szakhatésagokon atment, miszerint ha egy pince kozteriiletrdl nyilik, akkor annak
a feltiintetésekor a kozlekedési teriiletre kell felrajzolni, viszont a kozlekedési teriilet nem teszi
lehet6vé a pince elhelyezését. Egy pince, lehet, hogy akar 20-30, vagy akar 50-100 éve is ott
van, de kozlekedési teriiletrd] nyilik, akkor azt jogilag Gigy vizsgaljak, mintha 0 lenne. Tehat
olyan szabalyrendszert kellene beépiteni, ami kezeli ezeknek a kozteriiletekrdl nyilo pincéknek,
illetve a mezégazdasagi kertes ovezetbdl nyilo pincéknek a kérdését, mindamellett, hogy
tovabbra is javasoljuk megtartani az egyéb épiiletre vonatkozo6 egyéb eldirast.

Juhasz Veronika elnok: Megkérdezem a Bizottsag tagjait, hogy ehhez a napirendi ponthoz
véleménye, javaslata, hozzaszolasa van-e.

Németh Karoly alpolgarmester: Az eléterjesztés szerint a rendezési terv modositas koltségei
a kérelmezot terhelik. Errdl tajékoztattuk a kérelmez6t? Mivel mi tettik ra a pincékre ezt, €s
most egy emberrel kifizettetjiik az Osszes pincének a legalizalasat?

Kébor Attila polgirmester: Nem volt még dontés, ezért nem volt mir8l tdjékoztatni.
Csiitortokon a testiileti dontés utan lehet értesiteni.

Németh Kiroly alpolgarmester: Nem biztos, hogy sajat maga kifizetné ezt a kdltséget, nem
biztos, hogy vallalja. Nem tudom, hogy ez mekkora §sszeg.



Németh Eszter telepiilési f6épitész: 4-500 ezer Ft-os Osszeg. Csiitortokig tudunk pontos
arajanlatot kérni.

Takacs Attila kiilsés bizottsagi tag: Egyetértek a felvetéssel. Az Onkormanyzat csinélta a
problémat, és most egy emberrel fizettetjiik meg, az nem teljesen korrekt. Tobb széz darab van
ilyen pincébdl.

Juhasz Veronika elnék: A hatérozati javaslat ezen pontjat modosithatjuk ugy, hogy az
Onkorményzat véallalja ezt a kSltséget.

Tobb kérdés, hozzasz6las nem volt.

Juhisz Veronika elnék: Amennyiben tobb kérdés, hozzaszolas nincs, az alabbi hatirozati
javaslatrol kérem a Bizottsig szavazasat:
Hatéarozati javaslat:
1. Gy6rujbardt Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a Helyi Epitési
Szabalyzatrél szélo 24/2018.(X11.12.) onkorményzati rendeletébe a mezdgazdasagi
kertes (Mk) 6vezetben a gazdasagi épiilettdl kiilonallo pince, valamint a 16szfalba vajt
pincék elhelyezése szabédlyainak meghatérozasat timogatja. A médositas kiilén térjen ki
a kozteriiletrdl nyilé pincék szabalyaira is, valamint az erd6 Svezetben 4llo, meglévd
pincék szabdlyaira is.
2. A rendezési terv médosités koltségeit az dnkormanyzat vallalja.
Felelds: Kébor Attila polgarmester
Hatéridd: folyamatos

Elndk kérdésére a Telepiilés-fejlesztési Bizottsag 5 igen szavazattal, ellenszavazat nélkil, 1 £6
tartozkoddsa mellett az aldbbi hatdrozatot hozza és javasolia a Képvisel6-testiiletnek
elfogadésra:

10/2025. (IV.07.) Telepiilés-fejlesztési Bizottsagi hatirozat
Gyérujbarat Kozség Onkormanyzat Telepiilés-fejlesztési Bizottsdga elfogadasra
javasolja a Képvisel6-testiiletnek az aldbbi hatérozati javaslatot:

1. Gyorijbarat Koézség Onkormanyzatinak Képvisels-testillete a Helyi Epitési
Szabalyzatrél sz616 24/2018.(X11.12.) 6nkorméanyzati rendeletébe a mez6gazdasagi
kertes (Mk) dvezetben a gazdasagi épiiletté] kiilonallo pince, valamint a 16szfalba
vajt pincek elhelyezése szabdlyainak meghatérozasat timogatja. A médosités kiilén
térjen ki a kozteriiletrdl nyilé pincék szabalyaira is, valamint az erdd Svezetben 4116,
meglévo pincék szabdlyaira is.

2. A rendezési terv modositas koltségeit az dnkormanyzat véllalja.

Felelés: Kobor Attila polgirmester
Hatarid6: folyamatos



5./ Gyérijbarat 24122 munkaszami rendezési tervi eszkézok modositas készitését
megalapoz6 dontés médositasa

El6add: Juhasz Veronika elndk

Szakmai el6add: Németh Eszter telepiilési f6épitész

Juhisz Veronika elndk: Ismét megkérem foépitész asszonyt, hogy ismertesse vellink az
eloterjesztést.

Németh Eszter telepiilési féépitész: A Képvisel6-testiilet a 6/2025.(I1.13.) 6nkormanyzati
hatérozattal dontdtt a 24122 munkaszam telepiilésrendezési eszk6zO0k modositasi eljarasérol.
Ez harom médositasi pontrol szolt. A megalapozé dontést kovetden kertilt elfogadasra a Felso-
Erzsébet utcaban 1évé modositds az el6z6 hénapban, illetve a mostani bizottsagi {ilésen mar
targyalt figyek kozill, ami a testiileti tilésen csiitértokon tamogatast nyer, azt javasolnank, hogy
ne legyen annyi eljaras inditva, hanem mivel még a rendezési terv médositasi eljaras az E-
térben még nem keriilt elinditasra, ezért javasolnank, hogy ezekkel a pontokkal, tehat a Felso-
Erzsébet utcai Lfk-b6l Lf-re, amir6l el6z6 honapban dontétt a testiilet, illetve a mezdgazdasagi
kerteket érinté pince modosités, a pince kikerillése a Malnaskert utcai kérelemnél, és az egész
modositdsi csomag a mar képviseld-testiileti dontésen pozitiv tdémogatast kapott pontokkal
egylitt kertiljén elinditasra. Ehhez sziikséges a 419/2021-es kormanyrendelet 59.§ (2) bekezdés
szerint az Onkormanyzatnak kinyilvanitani a modositas tényét, illetve hogy keletkezik-e 4
bedpitésre szant teriilet, és el kell fogadni az elSterjesztés mellékletét képezod foépitészi
feljegyzést, aminek a tartalmat egy par mondatban az elébb ismertettem. Ezzel elindulhatna az
eljaras ebben a négy plusz a csitortoksn a Képvisel6-testiilet altal pozitiv tamogatast kapé
moédositasi pontokkal. Az el8terjesztésben még szerepel a Betyarszo16 utcai modositas is, mivel
nem tudhattam, hogy mi lesz a csiit6rtoki testiileti dontés ebben az igyben. Ha a Testiilet nem
tamogatja, akkor ez kikeriil a végleges hatarozatbol.

Juhasz Veronika elnok: Van-e kérdés ezzel a napirenddel kapcsolatosan?
Kérdés, hozzasz6las nem volt.

Juhisz Veronika elnék: Amennyiben kérdés, hozzaszolas nincs, az aldbbi hatarozati
javaslatrol kérem a Bizottsag szavazasat:
Hatérozati javaslat:
Gybrujbarat Kozség Onkorményzata Képviselo-testilete a 24122 munkaszamt
telepiilésrendezési eszkozok moédositdsa inditasdhoz a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban Korm. rend.)
59.§ (2) bekezdésében eléirtak szerint hozott 6/2025. (I1.13.) hatarozatat kiegésziti és a
kovetkezé dontést hozza:
1. A kbzség 6nkormanyzata médositja a kozség telepiilésrendezési eszkdzeit.
A modositas cé€lja:
1.1 Gy6rijbarat Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének  5/2025.(IL.13.)
dnkormaényzati hatdrozata szerint:
- a 3173/4 hrsz-ot érint6 0t kiszabdlyozas torlése
- a Fé 1t és a Vallalkozok utja tervezett szélesitését szolgalo szabalyozisi vonal
feliilvizsgélata (mely kiterjed a csapadékviz eclvezetésre, kerékparos és gyalogos
kozlekedésre) és a vizsgalat eredményétdl fliggden a szabélyozasi vonal modositasa
- a 3173/2-6 hrsz-u ingatlanok épitési Svezetében az épiiletmagassag 12,0 m-re emelése
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- a 3173/2-6 hrsz-ii ingatlanok épitési Svezetében az Gvezeti besorolds “dltalnos

gazdasagi teriilet”-re modositasa

1.2 Gyérijbarat Kozség Onkorményzat Képviseld-testiiletének 42/2024.(v.09.)
6nkorményzati hatdrozata szerint:

- a 3207 /10 hrsz-u telken a tervezett Ut mellett a minimalis elékert 5,0 m-ben torténd

meghatarozasra.

1.3 Gyorijbarat K6zség Onkorményzat Képviselb-testiiletének 52/2024.(V1.20.)

onkorményzati hatdrozata szerint:

- a 4180 helyrajzi szami Onkorméanyzati kozut funkcié nélkiili teriiletrészének

értékesitése céljabol a szabalyozasi vonal modositisa

1.4 Gyo6rujbarat Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiiletének 4/2025.(11.13.)

onkorményzati hatdrozata szerint:

- a Fels0 Erzsébet utca als6 tombjének falusias laké kert-korlatozott teriilete falusias

lakodvezet teriiletbe valé 4tsorolasa

1.5 Gyérijbarat Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 41/2025.(1V.10.)

onkorményzati hatdrozata szerint:

- Betyarszol6 utcai 1474, 1475, 1476, 1477, 1478 hrsz-u ingatlanok Lf-k 6vezetb6l Lf

ovezetbe besorolasa

1.6 Gyorijbarat K6zség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 42/2025.(1V.10.)

Onkorményzati hatdrozata szerint:

- Mélnaskert utca 956/1 hrsz-G ingatlant érinté szabalyozési vonal médositasa

1.7 Gyorujbarat Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 44/2025.(1V.10.)

6nkormanyzati hatdrozata szerint:

- Mez6gazdasagi kertes (Mk) és gazdasagi erdd (Eg) ovezetben elhelyezhetd pincék

szabélyainak meghatarozasa

2. A modositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.
3. A képvisel6-testiilete elfogadja a jelen hatdrozat mellékletét képezd Gyorujbarat

Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositdsidhoz (msz: 24122) sziikséges
megalapozé vizsgalat és alatdmaszté javaslat tartalmara vonatkozo f8épitészi feljegyzést.
A modositas altalanos eljarasban torténd kezdeményezését a képviselS-testiilet timo gatja.
Felel6s: Kobor Attila polgarmester

Hatéridd: azonnal

Elndk kérdésére a Telepiilés-fejlesztési Bizottsag 5 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil, 1 £6
tartozkodasa mellett az alabbi hatdrozatot hozza és javasolja a Képviselo-testiiletnek
elfogadasra:

11/2025. (IV.07.) Telepiilés-fejlesztési Bizottsagi hatirozat
Gy6rujbarat Kozség Onkormanyzat Telepiilés-fejlesztési Bizottsdga elfogadasra
javasolja a Képviseld-testiiletnek az alabbi hatdrozati javaslatot:

Gyérijbarat Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete a 24122 munkaszami
telepiilésrendezési eszk6zok modositisa inditasdhoz a telepiiléstervek tartalmérol,
elkészitésének €s elfogadisanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban Korm. rend.)
59.§ (2) bekezdésében eldirtak szerint hozott 6/2025. (I1.13.) hatdrozatat kiegésziti és a
kovetkez6 dontést hozza:
1. Akdzség dnkorményzata modositja a kozség telepiilésrendezési eszkdzeit.
A modositas célja:
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1.1 Gyorijbarat Kozség Onkorményzat Képviseld-testiiletének 5/2025.(11.13.)
onkormanyzati hatarozata szerint:

- a 3173/4 hrsz-ot érintd ut kiszabalyozas torlése

- a F& Ut és a Villalkozok utja tervezett szélesitését szolglé szabdlyozasi vonal
feliilvizsgalata (mely kiterjed a csapadékviz elvezetésre, kerékparos és gyalogos
kozlekedésre) és a vizsgalat eredményétdl figgden a szabdlyozasi vonal modositasa

- a 3173/2-6 hrsz-0 ingatlanok épitési Svezetében az épiiletmagassag 12,0 m-re emelése
- a 3173/2-6 hrsz-0 ingatlanok épitési Svezetében az Gvezeti besorolas “altalanos
gazdasagi teriilet”-re modositasa

1.2 Gybrajbarat Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletenek 42/2024.(V.09.)
onkormanyzati hatarozata szerint:

- a 3207 /10 hrsz-u telken a tervezett Gt mellett a minimalis elékert 5,0 m-ben tortén6
meghatarozésra.

1.3 Gybrajbarat Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 52/2024.(V1.20.)
dnkormanyzati hatarozata szerint:

- a 4180 helyrajzi szdmd Onkormanyzati kozat funkcié nélkiili teriiletrészének
értékesitése céljabol a szabalyozasi vonal médositdsa

1.4 Gyoérijbarat Kozség Onkorményzatanak Képviseld-testiiletének 4/2025.(11.13.)
onkormanyzati hatarozata szerint:

- a Fels6 Erzsébet utca alsé tdmbjének falusias laké kert-korltozott terillete falusias
lakoovezet teriiletbe vald atsorolasa

1.5 Gybrajbarat Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 41/2025.(1V.10.)
onkormanyzati hatarozata szerint:

- BetyarszOl6 utcai 1474, 1475, 1476, 1477, 1478 hrsz-t ingatlanok Lf-k 6vezetbdl Lf
Ovezetbe besorolasa

1.6 Gybrajbarat Kézség Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 42/2025.(1V.10.)
onkorményzati hatdrozata szerint:

- Malnaskert utca 956/1 hrsz-u ingatlant érinté szabalyozasi vonal modositasa

1.7 Gybrujbarat Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 44/2025.(IV.10.)
onkorményzati hatarozata szerint:

- Mezbgazdasagi kertes (MK) és gazdasagi erdd (Eg) dvezetben elhelyezhetd pincék
szabalyainak meghatirozasa

2. A modositas sorén Gj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolesre.
3. A képvisel6-testiilete elfogadja a jelen hatarozat mellékletét képezo Gyorujbarat

Kozség telepiilésrendezési eszkOzeinek moédositdsahoz (msz: 24122) sziikséges
megalapoz6 vizsgalat és alatimasztd javaslat tartalmara vonatkozo f6épitészi feljegyzést.
A modositas altaldnos eljarasban torténd kezdeményezését a képviseld-testiilet tamogatja.
Felelds: Kobor Attila polgarmester

Hatarid6: azonnal

6./ Emlékoszlop allitasa iranti kérelem

El6ado: Juh4sz Veronika elndk
Szakmai el6add: Németh Eszter telepiilési f6¢pitész

Juhisz Veronika elnok: Ismét megkérem foépitész asszonyt, hogy ismertesse veliink az
eloterjesztést.

Németh Eszter telepiilési f6épitész: A kérelmez0 arra vonatkozéan nyujtott be kérelmet, hogy
az Ozike utcaban a 4435/1 hrsz-u ingatlanon, kdzteriileten kivan az elhunyt férje emlékere
emlékoszlopot allitani. A Paperdé utca iranyabol nyilo utca ez, volt néhany eset, ahol
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elhelyezésre keriilt, de nincs hagyomanya a telepiilésen, ezért az Onkorményzat hozzajarulasat
szeretnénk kikérni. A feltételiink az volt, hogy a kézlekedés biztonsagat nem zavarhatja,

Juhisz Veronika elnék: Koszondm szépen. Az el6zéekben a Kulturilis Bizottsig ezt a
kerelmet szintén trgyalta, és ott a Bizottsdg az elvi timogatdsat megadta. Voltunk kint a
helyszinen, megnéztiik, zavaré hatdsa nincs, egy esztétikus dolgot szeretne a kérelmezd
létrehozni. Van-e a Bizottsag tagjainak véleménye, javaslata?

Takdces Attila kiilsds bizottsagi tag: Honnan tudjuk, hogy nem érint kozmiivet? A rajzon
maganteriileten volt.

Németh Eszter telepiilési foépitész: Magantelek elé keriil, lesz réla terv még.

Nyari Zoltin, Kkiilsés bizottsagi tag: Furcsillom, hogy kozuti kozlekedési teriileten
elhelyezhetd.

Németh Eszter telepiilési foépitész: Altalanosségban, mint kegyhely, utszéli emlékoszlop
elhelyezhetd. Nincs jogszabalyi akadalya.

Kobor Attila polgarmester: A Kulturalis Bizottsag annyi kiegészitést tett, hogy emeljék meg
kb 170 cm magassagura, hogy szemmagassagba keriiljon.

Juhasz Veronika elndk: Amennyiben t6bb kérdés, hozzasz6lds nincs, az alabbi hatérozati
Jjavaslatro6l kérem a Bizottsag szavazasat:
Hatérozati javaslat:
Gyérujbarat Ko6zség Onkorményzatéanak Teleptilésfejlesztési bizottsiga a Gyérujbarat
4435/1 hrsz.-t ingatlanon az emlékoszlop allitds4t timogatja.
Felelds: Kébor Attila polgarmester
Hataridg: folyamatos

Elndk kérdésére a Telepiilés-fejlesztési Bizottsag 5 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil, 1 £6
tartozkoddsa mellett az alabbi hatdrozatot hozza és javasolja a Képvisels-testiiletnek
elfogadasra:

12/2025. (1V.07.) Telepiilés-fejlesztési Bizottsagi hatirozat
GyoOrajbarat Kozség Onkorményzat Telepiilés-fejlesztési Bizottsaga elfogadasra
javasolja a Képvisel6-testiiletnek az al4bbi hatérozati javaslatot:

Gyorijbarat Kozség Onkorményzatanak Telepiilésfejlesztési bizottsiga a Gyorijbarat
4435/1 hrsz.-t ingatlanon az emlékoszlop allitds4t tamogatja.

Felelds: Kobor Attila polgdrmester

Hatéridé: folyamatos

7./ Kérelem Gyérijbarat Kialtohegyi utca felijitasira
Eldado: Juhasz Veronika elndk
Szakmai el6adé: dr. Jozsa Viktoria aljegyz6

Juhasz Veronika elnék: Megkérem aljegyzd asszonyt, hogy ismertesse velink az
eldterjesztést.
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dr. Jézsa Viktéria aljegyzé: A Kialtohegyi utca lakéi az utca burkolatanak feldjitasat
kezdeményezték az Onkormanyzatnal. Tobb egyeztetés volt az tigyben, a lakok a felujitast
3.740.000 Ft dsszegben kivanjék tdmogatni. Az utca feljitdsaval kapcsolatosan elkezdtik az
el6készitést, és tbb probléma meriilt fel. Egyrészt van, ahol nincs meg az utcanak az Otékban
illetve HESZ-ben el6irt szélessége, bizonyos helyrajzi szamu ingatlanok esetében tovabbi
Gtleadasok szitkségesek. Masik probléma, hogy van egy csatornazési folyamat, amit egyeldre
nem tudunk, hogy hogyan all, viszont addig nem érdemes az utca felujitasnak nekiallni.
Tovabbi egyeztetést igényel az, hogy a mart aszfalttal torténd burkolas bejelentéskoteles e a
Korményhivatal felé, akkor is kell egy tervdokumentacio, vagy pedig engedélykdteles. A
hatdrozati javaslatot ugy allitottuk 8ssze, hogy ha a Képviseld-testiilet elhatérozza a burkolat
felujitasat, akkor milyen munkalatokat kell lefolytatni. A hatrozati javaslat rogziti a lakossagi
hozzajarulas Bsszegét, illetve arrdl kell dontenie a Testiiletnek, hogy ilyen feltételekkel
tamogatja-e, illetve, ha timogatja, akkor nyilt egyszer(i beszerzési eljaras keretében, vagy pedig
meghivasos palyazat keretében valasztja ki a kivitelezot. Tovabba arr6l kell majd a Testiiletnek
dontenie, hogy milyen miiszaki tartalommal fogja kifrni az ajanlattételi felhivast. Azért ilyen
részletes a hatdrozati javaslat, hogy ha megkapja az elvi timogatést, akkor a miszaki tartalom
miatt ne kelljen még egyszer visszahozni a Bizottsg, illetve a Testiilet el¢, hanem ki lehessen
irni az ajanlattételi felhivast, és lenne felhatalmazdsa polgarmester urnak, hogy az ajanlattételi
felhivasban szereplé hatéridoket meghatérozza. Megkérem Kapcsané Pintye Mariann
kollégandt, hogy vetitse ki ezt a részt.

Kapesiné Pintye Mariann miiszaki eldad6: A szabalyozasi tervlapot latjuk a Kialtéhegyi
utcéra vonatkoztatva. J6l 1atszik, hogy a szabalyozasi tervlap szerint van egy piros folytonos
vonal az utcaban, amely mentén a Kidltohegyi utcatol dél-nyugatra 1év6 telkek végébdl egy
teriiletrészt le kellene vélasztani, és a kozlekedési teriilethez 4tadni. Egy-két helyen ez a
levalasztis mar megtortént a szabalyozési vonal mentén, de ingatlan-nyilvéantartas szerint ezek
nem megfelelden lettek bejegyezve. Tehét vagy nem keriiltek at az Onkorméanyzat tulajdonéba,
vagy pedig a miivelési 4g nem megfelel6. A nemzeti vagyonrol sz6l6 torvény egyértelmilen
kimondja, hogy a koziti kozlekedési dvezetbe tartozd Svezeteknek onkormanyzati tulajdonban
kell, hogy legyenek, tehat 4t kell adni ezeket a teriileteket. A 1égifelvételeken lathato, hogy az
Gt nyomvonala még a telkekbe is bemegy. Tovabba valahol kevesebb, mint 6 méter jelenleg az
Gt, a szabélyozasi tervlapon ez 12 méter kellene, hogy legyen.

Juhisz Veronika elndk: Megkérdezem a Bizottsag tagjait, kivan-e valaki hozzészolni.
Menyhdrt Istvan kiilsés bizottsagi tag: Az, hogy igy alakult ki, az a korabbi jogszabalyi
kornyezet miatt van. Teljesen mdas jogszabalyi kornyezet van most. Ezt rendezni kell
valahogyan mindenképpen.

Juhasz Veronika elnok: Addig épitkezés nem kezdddhet, mig f51d tulajdon problémék vannak.

Menyhart Istvan kiilsés bizottsagi tag: Van még olyan telek, amiben még nincs kialakitva a
szabalyozasi vonal, mint telekrész jelenleg sem?

Németh Eszter telepiilési féépitész: Sok olyan van.
dr. Szalma-Milkovits Eszter jegyz6: Harom teleknél van, de 4tadésra ott sem keriilt.

Németh Karoly alpolgarmester: Miért nem huzhatunk ra harom meéteres mart aszfaltot ott,
ahol mér kialakult? Jogilag mi az akadélya? Bejelentés koteles? Terveztetni kell?
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Menyhart Istvan kiilsés bizottsagi tag: Eltérd véleményeket kaptam ezzel kapcsolatosan, de
holnapra kideritem.

Németh Kdroly alpolgirmester: Az kb. egy év, ha utleadasokat kell intézni. Van egy leadasi
kételezettség egyrészt. A legfontosabb kérdés az, hogy terveztetni kell, vagy sem. Ha
terveztetni kell, akkor kb. 40 millié Ft-rél beszéliink. Ezt tegylik tisztaba, mieldtt dontenénk.
Mert ha terv koteles, akkor kdzmiivek kellenek, csatorna kell, akkor el is felejthetjiik. Ha csak
bejelentés koteles, akkor a 3 méter ut mehet, és van hozzé egy arajanlat, amit ki lehet kiildeni
J6v8 héten, és meglatjuk, hogy milyen szamokrél beszélgetiink. Most vagy eltoljuk a dontést
csutortokig, €s addigra kideritjiik, hogy terv koteles-e, vagy most hozunk egy dontést, ami lehet,
hogy nem fog végbemenni. Ha terv kiteles, akkor felesleges munka volt eddig.

Juhisz Veronika elnék: Ha a jogszabélyi hattémek megfelel, Gigy tudunk csak feleldsségteljes
dontést hozni. Utat csak a sajét teriiletiinkén tudunk épiteni. A kialakult nyomvonal az végig a
sajatunk?

dr. Szalma-Milkovits Eszter jegyzd: Mindenképpen ki kellene tiizni a jogi hatért, hogy hol
van. Megtorténhet a forditottja is, hogy magénteriileten van a jogi hatir. Ha maganteriilet is
benne van ebben a vonalban, azt semmiképpen nem javasolndm se a Bizottsagnak, se a
Testiiletnek.

Szaléki Géza képvisels: A Part utcanal jartunk mér igy. Nem szabad belemenni még egy ilyen
helyzetbe. Tovabbi informacié kell. Nem szabad elhamarkodottan dénteni.

Nyari Zoltan kiilsés bizottsagi tag: Felujitas, karbantartisnal elvileg nem kell engedély. Uj ut
épitése az mds kategéria.

Juhasz Veronika elndk: Elsédlegesen Menyhért tir nézzen utana, hogy tervkdteles-e vagy sem.
Mindenképp utana kell jarni, hogy a nyomvonal a mi teriiletiinkén van-e. Plusz a jogi hatar
keriiljon kitiizésre, plusz amennyiben ezek rendben vannak, jogi akadalyokba nem iitkézik,
akkor a Bizottsdg elé tart részletes hatérozati javaslat megvaldsithaté azzal a kikdtéssel, hogy
addig a 3.740.000 Ft Gydrdjbarat Kozség Onkormanyzat elkiilonitett szaml4jéra kerdil.

Menyhart Istvan kiils6s bizottsigi tag: A nyomvonal helyett jogi hatér meghatarozas legyen.

Juhasz Veronika elnok: Jelen van az iilésen a beruhazd, téle szeretném megkérdezni, hogy
hogyan 41l az utciban a csatornazas.

Fodor Zoltan Kialtohegyi utcai ingatlan tulajdonos: Vannak kisebb problémak. Amikor
beadtam a beltertiletbe vonasi kérelmet, akkor teriiletfejlesztési hozzajarulasként kaptam olyan
feltételt, hogy a csatornat le kell fektetni. Akkor arrél volt sz6, hogy egy pecsét kell csak a
tervre, de az hirtelen elt{int valamilyen uton médon. Nincs is meg a terv, tehat nem csak pecsétet
kell Gjitani, hanem lejart a terv. Ujra kell terveztetni az egészet. Hidba terveztetjilk meg, az
Onkorményzat taldn még ki is fizeti, ami utdn én garantiltan atadom a teriiletet az
Onkorményzatnak. J elenleg 7,5 millié Ft-os koltségné] tartok teriiletfejlesztési hozz4jarulasban.
Nem utépités fog zajlani, csak utfelujitas torténik, ugyanazon a nyomvonalon, csak szilard
burkolatot kapna. A Pannon-Viz igazgatésdga azonban kozolte veliink, hogy hidba csinaltatom
meg a csatornat, azt a Pannon-Viz soha nem fogja befogadni. A kapacitisuk annyira
maximumom van, hogy el fogjdk utasitani. Neki fogok iitkdzni a falnak, és télem
tertiletfejlesztési hozzdjérulast a tovibbiakban nem kérhet, ugyanis polgarmester tir kijelentette,
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hogy ezzel én béven teljesitettem. Hoztam érajanlatot, 13 és 11,5 milli6 Ft-os arajanlat,
gondolom ez még ki sincs irva, azt még ki is kellene irni.

Juhisz Veronika elndk: Az Onkoményzatpak van egy Beszerzési Szabalyzata, ami szerint
kell a beszerzési eljarast lefolytatni, és az Onkorményzatnak meg kell hatarozni a miszaki
tartalmat. be, gondolom még ki sincs irva.

Fodor Zoltin Kialtéhegy utcai ingatlan tulajdonos: Az utciban fog épitkezni egy tulajdonos,
aki foglalkozik utépitésekkel. O azt mondta, hogy szeretett volna ebb6l kimaradni, de ha mar
igy eldhoztam, akkor ad 4rajanlatot, ami mar most 2 milliéval olcsébb ajanlat. Ez 9,5 millios
ajanlat, plusz mivel a Pannon-Viz nem fog engedni récsatlakozni, tehat felesleges ebbe pénzt
raknom, beletennék 2 millié Ft-ot az utfelujitasba a lakossagi hozzajarulas melle, igy 40%-ot
adna az Onkorményzat, 60%-ot pedig a lakossag igy. llletve még az elején igértem, hogy
500.000 Ft-ot az 6voda, iskola fejlesztési tAmogatasra szintén alairok. Ezeket az Gsszegeket
azonnal utalom, hogy ne a fold ald vigyiik a pénzt, hiszen a csatornazasnak nincs €rtelme, mert
nem fogjak engedni a rakotést. Rengeteg veszélyes korhadt fa is van az ut mentén, kézzel
dontogettiik ki, amiért fel is jelentett egy illetd. Neki csak annyit izenek, hogy ha az 6 keritésére
borult volna r4, akkor mér itt lenne az Onkorményzatnal feljelenteni, hogy az Onkorméanyzat
faja kart okozott. Ugy gondolom, hogy ez, amit felajanlok, az lényegesen tobb, mint amennyi
a teriiletfejlesztési hozzajarulas lett volna.

Nyéri Zoltdn kiilss bizottsagi tag: A HESZ 6.§ szerint kdzteriilet kialakitasokra vonatkoz6
eldirasokrol felsorolja, hogy mi az, ami tdrhetd, tires telket nem tekinti rendezettnek. A
meglévé épiileteket feliil kellene vizsgélni, hogy hény telket érint a nyomvonal. Egységes
tulajdonosi akarat sziikséges, de teljes feliilvizsgalatra lenne sziikség ugy gondolom, hogy mely
telkek nem tekintend6k rendezettnek.

Juhisz Veronika elnék: Az Onkorményzat igyekszik minden lakossagi kezdeményezest
tdmogatni, de ezt csak torvényes keretek kozott tehetjiik meg. Torvényeket nem mi hozzuk,
veliink is betartatjak ezeket.

Menyhdrt Istvin kiilsés bizottsdgi tag: Fodor Ur hozzaszélasahoz annyit tennék hozza, hogy
hozhatunk 6sszegeket, de a miszaki tartalmat az Onkorményzat fogja meghatarozni. Nem
pillanatnyilag épitiink utat, hanem 10-20 évre. Ha létrehozunk egy aszfaltos utat, és az két év
mulva katyusodni fog, akkor az az Onkormanyzat feladata lesz. Nem akarunk olyan utat
atvenni, ami nem felel meg a milszaki paramétereknek.

Juhasz Veronika elnék: Nem beszélve arrél, hogy van egy Beszerzési Szabalyzatunk, és a
beszerzési eljaras szerint kell az ajanlatokat beszerezni.

Petes Beata, Kialtéhegyi utcai lakos: Fél éve dolgozunk azon, hogy megmutassuk, hogy a
lakokozosség egy iranyba megy. Utfelujitasrél lenne sz6, nem végleges megoldasrol. Az
Onkorményzatnak van egyéni hataskore, ha j6l tudom, és ilyen esetekben, ahol latjuk, hogy
széles Ut soha nem tud megvalésulni, gy kellene alakitani a szabélyt, hogy a realitdsokhoz
menjen, ne a rajzokhoz. Utfelujitasrol van sz6, amibe a lakok be szeretnének széllni. Egy
szerz6dés megirasa lenne ez. frhatunk koz6s szerzédést, hogy kozosen, Stévenkent vallaljuk a
felujitast. Mi azon vagyunk, hogy megoldjuk. Sokan jarnak a kilatéhoz, nem csak mi, az 0ssz.
forgalmat kell nézni, hogy hényan jarnak oda és milyen sebességgel.
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Juhdsz Veronika elnék: Az Onkorményzat konstruktivitasa megvan, de a térvényeket be kell
tartani.

Csorba Balazs, Kialtohegyi utcai lakos: Latjuk, hogy mennyien kézlekednek az utciban. A
karbantart4s most is az Onkorméanyzat kitelezettsége, viharok ut4n ennek most is nagy koltsége
van. Sokan hasznaljék az utat, nem csak az itt 816k. Kéménk, hogy tényleg az legyen az akarat,
hogy megoldas legyen. Természetesen tudom, hogy a jogszabalyokat be kell tartani. Murvas it
volt eddig, ebbél szeretnénk egy aszfaltosat. A mostani titon egy mentéauté sem tud feljonni.

Tobb kérdés, hozzaszolas nem volt.

Juhasz Veronika elnék: Amennyiben tobb kérdés, hozzaszdlas nincs, az alabbi hatérozati
javaslatrol kérem a Bizottsag szavazasat:
Hatérozati javaslat:

1. Gyoérijbardt Kozség Onkorményzaténak Képvisel6-testilete a Kaltéhegyi utca
burkolatanak felujitasat hatdrozza el.

2. A Képviseld-testiilet arrél dont, hogy a Kiéltéhegyi utca burkolatanak feltjitdsahoz az
utca jogi hatéra keriiljon kijelolésre.

3. A Képviselé-testiilet megéllapitja, hogy az utca teriiletét alkoté szabélyozési vonallal
jelzett kizlekedési teriilet egyes részei magantulajdonban vannak, igy az 6nkormanyzati
tulajdonu teriilet nem felel a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabélyzatar6l szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 28. § (2) bekezdésében
foglalt szabalyoknak, ezért a 3647/2 hrsz.-u és a 1665/7 és 1665/9 hrsz.-i ingatlanok
Gnkormanyzati tulajdonba adéséat kezdeményezi.

4. A Keépvisel6-testiilet a Kidltohegyi utca burkolat felujitasat a lakossagi kezdeményezés
alapjan timogatja, melyhez a 3. 740. 000 Ft §sszegli onrészt a Kisltohegyi utca lakinak
hozzajarulasa biztositja, melyet az Onkorméanyzat elkiilnitett szamlajéra kell befizetni.

5. A Képviselo-testillet a Kiéltéhegyi utca burkolatfelujitasanak ajanlattételi felhivasat a
Beszerzési Szabalyzat 2.3. pontja alapjan nyilt egyszerii beszerzési eljaras keretében
hirdeti meg.

6. A Képviselo-testiilet a Kidltohegyi utca burkolatfelujitasanak ajanlattételi felhivasat a
hatérozat 1. melléklete mellékelte szerint fogadja el.

7. A Képvisel6-testiilet az ajanlattételi felhivas miiszaki tartalmat a hatdrozat 2. melléklete,
az arazatlan koltségbecslést a hatarozat 3. melléklete szerint hagyja jova.

8. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az utca feldjitdsanak jogszerd
megoldasa érdekében vegye fel a kapcsolatot az érintett ingatlanok tulajdonosaival a
teriilet kozatként t6rténd atadasa érdekében.

9. A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az érintett ingatlanok ingatlan-
nyilvéntartisba torténé atvezetését kivetden tegye meg a szitkséges intézkedéseket az
utburkolat feltjitds nyilt beszerzési eljards keretében t6rténé megvaldsitasaval
kapcsolatban, az ajanlattételi felhivas és az elfogadott miiszaki tartalom kézzétételével
kapcsolatban.

10. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, az ajanlattételi felhivasban szerepls
hatarid6k meghatarozasara.

Felelos: Kébor Attila polgarmester

Hatarid6: 2025. aprilis 12,
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Elnok kérdésére a Telepiilés-fejlesztési Bizottsag 6 igen szavazattal egyhangulag, ellenszavazat
és tartdzkodas nélkiil az aldbbi hatérozatot hozza és javasolja a Képviselo-testiiletnek
elfogadésra:

13/2025. (IV.07.) Telegiilés-fejlesztési Bizottsagi hatarozat
Gybérijbarat Kozség Onkorményzat Telepiilés-fejlesztési Bizottsdga elfogadasra
javasolja a Képviseld-testiiletnek az aldbbi hatérozati javaslatot:

1. Gybérujbarst Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testillete a Kaltohegyi utca
burkolatanak felujitasat hatarozza el.

2. A Képviselé-testiilet arr6l dont, hogy a Kidltohegyi utca burkolatanak felujitasahoz az
utca jogi hatara keriiljon kijeldlésre.

3. A Képviselé-testiilet megallapitja, hogy az utca teriiletét alkotd szabalyozasi vonallal
jelzett kozlekedési teriilet egyes részei magéantulajdonban vannak, igy az onkormanyzati
tulajdont terillet nem felel a telepiilésrendezési és épitesi kovetelmények
alapszabalyzatarél sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 28. § (2) bekezdesében
foglalt szabalyoknak, ezért a 3647/2 hrsz.-i és a 1665/7 és 1665/9 hrsz.-u ingatlanok
onkormanyzati tulajdonba adasat kezdeményezi.

4. A Képvisel6-testiilet a Kialtohegyi utca burkolat feldjitdsat a lakossagi kezdeményezés
alapjan timogatja, melyhez a 3. 740. 000 Ft 6sszeg(i onrészt a Kialtohegyi utca lakéinak
hozzéjarulasa biztositja, melyet az Onkormaényzat elkiilonitett szamljéara kell befizetni.

5. A Képviselo-testiilet a Kialtchegyi utca burkolatfeldjitasanak ajanlattételi felhivasat a
Beszerzési Szabélyzat 2.3. pontja alapjan nyilt egyszer(i beszerzési eljaras keret€ben
hirdeti meg.

6. A Képviselé-testiilet a Kialtohegyi utca burkolatfelujitdsinak ajanlattételi felhivasat a
hatarozat 1. melléklete mellékelte szerint fogadja el.

7. A Képviseld-testiilet az ajanlattételi felhivas miiszaki tartalmat a hatarozat 2. melléklete,
az arazatlan koltségbecslést a hatdrozat 3. melléklete szerint hagyja jova.

8. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az utca felujitdsanak jogszer(
megoldasa érdekében vegye fel a kapcsolatot az érintett ingatlanok tulajdonosaival a
teriilet kozutként torténd atadasa érdekében.

9. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az érintett ingatlanok ingatlan-
nyilvantartésba torténd atvezetését kovetben tegye meg a sziikséges intézkedéseket az
ttburkolat felujitas nyilt beszerzési eljards keretében torténd megvaldsitasaval
kapcsolatban, az ajanlattételi felhivés és az elfogadott miiszaki tartalom kozzétételével
kapcsolatban.

10. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, az ajanlattételi felhivasban szereplo
hataridék meghatérozasara.

Felelos: Kdébor Attila polgdrmester
Hataridd: 2025. aprilis 12.
NAPIRENDEK UTAN

Juhasz Veronika elnék: A napirendi pontok elfogytak. Van-e a Bizottsig tagjainak egyéb
kérdése, javaslata?
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Nydri Zoltan kiilsés bizottsagi tag: Vonatkozé O6nkormanyzati rendeletek a
telepiilésrendezéssel, telepiilésfejlesztéssel osszefiiggben. Itt nyilvan volt egy atfogo
jogszabélyi valtozas, tavaly oktéber elsejével, illetve januar elsejével lépett életbe, ami
befolyésolja a mi rendelet alkot4si folyamatainkat, meglévé jogszabélyainkat. Javaslatot tettem
ezeknek a feliilvizsgalatira, szokdsos eljarasrendekhez t6rténd igazitasra egy munkacsoport
feléllitisaval, amely a gyakorlatiasabbd tételre jogszabélyok kovetésére irdnyulna, ezt
szeretném most is javasolni.

dr. J6zsa Viktéria aljegyzé: A rendelet feliilvizsgalatat természetesen elkezdtiik. J elenleg még
az is kérdés, hogy van-e felhatalmazisa az Onkormanyzatnak rendeletet alkotni. Az eljarasi
szabalyokat pedig a végrehajtasrol sz616 rendelet szabalyozza. Ha nincs felhatalmazas, akkor
felhatalmazas nélkiil a Képviseld-testiilet nem alkothat rendeletet.

Nydri Zoltin kiilsés bizottsagi tag: Besz€ltiink is err6l, hogy ezt Korményrendelet
szabalyozza, més onkormanyzati rendeletekrdl lenne sz0, mint kozmiifejlesztési, ttépitési
hozzjarulasokrél sz616 onkorményzati rendelet, ilyeneket lehet alkotni.

dr. Jézsa Viktéria aljegyzé: Igen, ezeket meg fogjuk vizsgalni. Most ugye a TRSZ-ekr6l volt
sz0. Valdsziniileg hatélyon kiviil kell helyezni, és meg kell nézni, hogy lehet-e helyette ujat
alkotni, vagy pedig a kzponti jo gszabaly alapjén kell TRSZ-t kétni innent] testiileti hatérozat
alapjan.

Nyari Zoltan kiilsés bizottsigi tag: J elenlegi HESZ-ben is a mellékleteiben vannak TRSZ-
kételes teriiletek, ezt nem kell hatélyon kiviil helyezni. Ha ebbe be tudunk épiteni bizonyos
elemeket, az is el6re viszi az Onkormanyzat ligyét. Gy6rben is kiegészité rendeletként keriilt
kidolgozéasra a HESZ-szel egyiitt.

dr. J6zsa Viktéria aljegyzd: A munkacsoporttal nincs gond, mar az eldkészitést el is kezdtiik.
A HESZ-be betenni barmit, az is HESZ médositist jelent, ami nem kevés id6.

Németh Eszter telepiilési foépitész: 2027 Juniusaig feliil kellene vizsgélni a HESZ-t. Teljes
komplett feliilvizsgalatot érdemes lenne elinditani, mert olyan sok jogszabdlyi idé4llapot van.
Heét éves feliilvizsgalati kotelezettséget is eldir a jogszabély, de véleményem szerint komplett
feliilvizsgélatra lenne sziikség.

T5bb kérdés, hozzdszolds a Bizottsdg tagjai részérdl nem érkezett.
Tovabbi kérdés, észrevétel, javaslat nem 1évén az elnok az iilést 18:05 6rakor bezarta.

Kmt.
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