GYORUJBARAT KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
TELEPULES-FEJLESZTESI BIZOTTSAGA

9081 Gyériajbarat, Liszt F. u. 9.

Tel. +36 96/543-651, e-mail: titkarsag@gyorujbarat.hu

JEGYZOKONYV

Késziilt: 2025. szeptember 08-4n a Telepiilés-fejlesztési Bizottsag 15:30 Grakor kezd$dé
nyilvanos iilésérél.

Helyszin: Timaffy Laszl6 Miivelddési Otthon és Faluhaz
9081 Gy6rijbarat, Liszt Ferenc u. 9.

Jelen vannak: Jelenléti iv szerint 6 £6 bizottsagi tag

Juhasz Veronika elndk: Koszéntom a Telepiilés-fejlesztési Bizottsag tagjait. Megéllapitom,
hogy a Bizotts4g iilésén 7 £6 bizottsagi tagb6l 5 £6 megjelent, Menyhért Istvan kiils6s bizottsagi
tag jelezte, hogy nem tud az iilésen részt venni, Horvath Attila képviseld pedig egyelére nem
erkezett meg. A Bizottsag iilését hatarozatképesnek nyilvanitom és megnyitom. Jegyzéksnyv
hitelesitének Dobréadi Déniel képvisel6t javaslom.

A Telepiilés-fejlesztési Bizottsag 5 igen szavazattal egyhangulag ellenszavazat és tartézkodds
nélkiil elfogadja Dobrddi Déniel képviseldt Jegyzokonyv hitelesitonek.

Juhisz Veronika elndk: A napirendi pontokat és az clbterjesztéseket a tisztelt Bizottsag
megkapta. Van-e valakinek a napirendekkel kapcsolatosan észrevétele, javaslata?

Kérdés, hozzdszolds a napirendi pontokkal kapesolatosan nem volt.
Juhisz Veronika elnik: Aki a napirendi pontokkal egyetért kérem kézfeltartassal Jjelezze.

A Telepiilés-fejlesztési Bizottsdg 5 igen szavazattal egyhangulag, ellenszavazat és tartézkodds
nélkiil elfogadja a napirendi pontokat.

Napirendi pontok:
1./ Gyérajbarit kozigazgatasi teriiletéhez tartozo, 0122/11 hrsz-a maganiit elnevezése
El6adé: Juhész Veronika elnSk
Szakmai el6add: Németh Eszter telepiilési foépitész
2./ Gydrajbarat 2326 hrsz-ii ut szélesitéséhez teriilet téritésmentes 4truhizisihoz
kapcsolédé hozzijiarulasi kérelem
Elbadé: Juhédsz Veronika elnék
Szakmai el6ad6: Németh Eszter telepiilési f6&pitész
3./ Gyérajbarat 3652/2 hrsz-u vt szélesitéséhez teriilet téritésmentes struhazisihoz
kapcsolodé hozzajarulasi kérelem
El6adé: Juhéasz Veronika eln6k
Szakmai el6ad6: Németh Eszter telepiilési foépitész



4./ Gyériajbarit 3703/5 hrsz-a zartkerti ingatlan belteriiletbe vonasa
Eléado: Juhédsz Veronika elndk
Szakmai eléadd: Németh Eszter telepiilési f6épitész
5./ Gybriajbarit telepiilésrendezési tervi eszkozok médositasa elfogaddsa (msz: 23099)
Elbadd: Juhész Veronika elndk
Szakmai el6ado: Németh Eszter telepiilési foépitész
6./ Gyériajbarit rendezési terv modositishoz kapcsolédé Kornyezeti Ertékelés
sziikségességérol szolé dontés (MSZ 24122)
Elbadé: Juhasz Veronika elndk
Szakmai el6ad6: Németh Eszter telepiilési foépitész
7./ Gyérijbardt rendezési terv modositishoz kapcsolodé Kornyezeti Ertékelés
sziikségességérdl szolé dontés (MSZ 25080)
Eléado: Juhasz Veronika elndk
Szakmai el6ad6: Németh Eszter telepiilési foépitész
8./ Balter Bau Kft. altal benyujtott telepitési tanulmanyterv
Elbadé: Juhasz Veronika elnok
Szakmai eldad6: Németh Eszter telepiilési f6€pitész
9./ A telepiilésrendezési szerzédések-megkotésének szabalyairél, és a kozteriilet-
Kkialakitdsi terv készitésének rendjérél szolé 23/2017.(X1.15.) onkormdnyzati rendelet
moédositasa
Eléado: Juhéasz Veronika elndk
Szakmai eléad6: dr. Jozsa Viktoria aljegyzd

NAPIRENDEK TARGYALASA

1./ Gyérajbarat kizigazgatisi teriiletéhez tartozo, 0122/11 hrsz-a maganit elnevezése
Eléado: Juhasz Veronika elndk
Szakmai eléadd: Németh Eszter telepiilési f6épitész

Juhisz Veronika elnok: Megkérem Pal Fva miszaki eléadot, ismertesse az el6terjesztést.

Pil Fva miiszaki el6adé: A nyar folyaman megkereste a hivatalt Stefanits Zoltan lgyvédje
azzal, hogy elneveznék az utjukat. Rendelkezesemre 4llt egy szakmai koncepcid, amely alapjan
ez a magéanit a Véllalkozok utjarol nyilo utkent Vallalkozok utja hazszamkiosztassal szerepel.
Errdl tjékoztattam a kérelmez6t, ezt visszautasitottak. Ezért keriilt most Bizottsag elé, mivel
mindkét lehet6séget alatdmasztjak, egyrészt, hogy a felmendk altal elnevezzék az utat
vezetéknévvel, a masik pedig, hogy arrol a kozteriiletrdl, amelyrél kiilteriileti maganit nyilik,
clnevezhetd a kozteriiletrol is. Az eldterjesztést megkiildtiik a Képvisel6-testiilet részére.

Juhész Veronika elnok: Van-e a napirenddel kapcsolatosan kérdés, hozzaszolas a Bizottsag
tagjai részér6l?

Takics Attila kiilsés bizottsagi tag: A javaslat tehat egy személy vezetékneve?

Pil Fva miiszaki eléadé: Igen, egy csalddnév keresztnév nélkiil. Térvényi akadalya nincsen
az ilyen elnevezésnek.

Tobb kérdés, hozzdszolds nem volt.



Juhasz Veronika elnék: Amennyiben kérdés nincs, az aldbbi hatarozati javaslatot teszem fel

szavazasra:
Hatérozati javaslat:

1. Gyorijbarst Ko6zség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az eldterjesztésben
szerepld ingatlan tulajdonosanak javaslatit megtargyalta, a 0122/11 hrsz-u maganut a
»Stefanits k6z” nevet kapja.

2. Gyorijbarat Kozség Onkorményzatinak Képviselé-testiilete felkéri a jegyzét az
ingatlan-nyilvantartisba t6rténd bejegyzéssel kapcsolatos intézkedések megtételére.

Felelos: Kébor Attila polgarmester 1. pontra
dr. Szalma-Milkovits Eszter jegyzé 2. pontra
Hataridd: azonnal és értelemszeriien

ElnSk kérdésére a Telepiilés-fejlesztési Bizottsag 4 igen, 1 nem szavazattal, tartézkodas nélkiil
az alabbi hatérozatot hozza és javasolja a Képvisel6-testiiletnek elfo gadasra:

27/2025. (09.08.) Telepiilés-fejlesztési Bizottsagi hatirozat
Gyérajbarat Kozség Onkormanyzat Telepiilés-fejlesztési Bizottsaga elfogaddsra
javasolja a Képviselo-testiiletnek az aldbbi hatarozati javaslatot:

1. Gy6rujbardt Kozség Onkormdnyzatinak Képvisel6-testillete az elbterjesztésben
szerepld ingatlan tulajdonosénak javaslatat megtargyalta, a 0122/11 hrsz-a maganut a
,»Stefanits k6z” nevet kapja.

2. Gyérijbarat Kozség Onkorményzatinak Képvisel6-testillete felkéri a jegyzét az
ingatlan-nyilvantartisba t6rténd bejegyzéssel kapcsolatos intézkedések megtételére.

Felelos: Koébor Attila polgarmester 1. pontra
dr. Szalma-Milkovits Eszter jegyzé 2. pontra
Hataridé: azonnal €s értelemszeriien

(Horvith Attila képviselé 15:36 6rakor megérkezett az iilésre, a T elepiilés-fejlesztési
Bizottsag 6 f6 bizottsdgi tag jelenlétével hatirozatképes.)

2./ Gyériajbarat 2326 hrsz-u ut szélesitéséhez teriilet téritésmentes dtruhizisihoz
kapcsolédé hozzajarulisi kérelem
El6adé: Juhasz Veronika elndk
Szakmai el6adé: Németh Eszter telepiilési foépitész

Juhasz Veronika elnék: Megkérem P4l Eva miiszaki el6adot, ismertesse az elGterjesztést.

Pil Eva miiszaki eléadé: A Hunyadi utcérdl nyilé ingatlanrdl van sz6. A rendezetlenséget
feloldandd, a kotelez6 utszélesités mentén az azonos hatarfekvés miatt egy helyrajzi szdmba
olvasztva atadna a 105 m? teriiletet 1t céljara a kérelmezs.

Juhasz Veronika elnék: Van-e a napirenddel kapcsolatosan kérdés, hozzaszél4s a Bizottsag
tagjai részérol?

Kerdés, hozzdszolds nem volt.

Juhdsz Veronika elnék: Amennyiben kérdés nincs, az alabbi hatarozati javaslatot teszem fel
Szavazasra:



Hatérozati javaslat:

1. Gy6rujbarat Koézség Onkormanyzatinak Képviselo-testillete tdmogatja, hogy a
680454/2025. szamon zaradékolt és 800.208/2025 szamu telekalakitasi eljarassal
jovahagyott valtozasi vézrajz alapjan a Gyérajbarat 2285/20 helyrajziszamu
ingatlan telekhatér-rendezéssel érintett teriileteinek, a 2326 helyrajziszdma
. onkormanyzati kozut” megnevezésii 105 m? teriiletnagysagl ingatlant a 2326 hrsz
. onkormanyzati kozut” megnevezésii ingatlanhoz (Hunyadi utca) utszélesités okan
t5rténd atadasat és annak téritésmentes Snkormanyzati tulajdonba vételét.

2. A Képviseld Testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az ingatlan-nyilvantartasi
atvezetési eljarasban, az Onkorméanyzat képviseletében eljarva a téritésmentes
vagyonétruhazasrol szol6 szerz6dést alirja.

3. Az eljaras soran felmeriild valamennyi koltség a kérelmez0t terheli.

Felel$s: Kobor Attila polgarmester
Hatarid6: folyamatos

Elnok kérdésére a Telepiilés-fejlesztési Bizottsag 6 igen szavazattal egyhangtlag, ellenszavazat
és tartdzkodas nélkill az alabbi hatirozatot hozza és javasolja a Képvisel$-testilletnek
elfogadésra:

28/2025. (09.08.) Telegiilés—fejlesztési Bizottsagi hatarozat
Gyodrojbarat Kozség Onkormanyzat Telepiilés-fejlesztési Bizottsaga elfogadasra
javasolja a Képviselo-testiiletnek az alabbi hatéarozati javaslatot:

1. Gyorajbarat Kozség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete tdmogatja, hogy a
680454/2025. sz4mon zaradékolt és 800.208/2025 szamu telekalakitasi eljarassal
jovéhagyott valtozasi vézrajz alapjan a Gy6rajbarat 2285/20 helyrajziszama
ingatlan telekhatér-rendezéssel érintett teriileteinek, a 2326 helyrajziszam\
,onkormanyzati kozat” megnevezésii 105 m? teriiletnagysagu ingatlant a 2326 hrsz
,Oonkormanyzati kézut” megnevezési ingatlanhoz (Hunyadi utca) utszélesités okan
t5rténd atadasat és annak téritésmentes nkorményzati tulajdonba vételet.

2. AKépvisel§ Testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az ingatlan-nyilvantartasi
atvezetési eljarasban, az Onkorményzat képviseletében eljarva a téritésmentes
vagyonatruhazasrol szolo szerzodést alairja.

3. Az eljaras soran felmeriild valamennyi koltség a kérelmezét terheli.

Felelds: Kobor Attila polgarmester
Hatarid6: folyamatos

3./ Gyérajbarat 3656/2 hrsz-i it szélesitéséhez teriilet téritésmentes atruhdzasahoz
kapcsolddé hozzajarulasi kérelem
Eléado: Juhasz Veronika elndk
Szakmai el6add: Németh Eszter telepiilési f6€pitész

Juhész Veronika elnék: Megkérem Pél Eva miiszaki el6éadot, ismertesse az eloterjesztést.

Pil Fva miiszaki eléadé: A Fodor Zoltan féle Kialtbhegy utcai telekrSl van szé az
eléterjesztésben, amely maér tobbszor szerepelt a Képviseld-testiilet eldtt belteriiletbe vonas
okan. Mivel ttszélesitési kotelezés terhelte az ingatlant, ezért elsd korben ezt kivanja atadni
téritésmentesen, ez 63 m?-rél szol azonos hatérfekvésben, igy a Kiéltohegyi utcéhoz
kozvetleniil hozzacsatolando.



Juhisz Veronika elndk: Van-e a napirenddel kapcsolatosan kérdés, hozzaszolas a Bizottsag
tagjai részér6l?

Kérdés, hozzaszélds nem volt.

Juhasz Veronika elnék: Amennyiben kérdés nincs, az albbi hatirozati javaslatot teszem fel
Szavazasra:
Hatérozati javaslat:

1. Gyérajbarat Kozség Onkorményzatanak Képviselb-testiilete tamogatja, hogy a
679607/2025. szamon zaradékolt és 800.166/2025. szam telekalakitési eljardssal
jovahagyott valtozasi vazrajz alapjan a GySrujbarat 3643 helyrajziszdmu ingatlan
telekhatér-rendezéssel érintett teriiletének 63 m? teriiletnagysagn ingatlanrészét a
3656/2 hrsz ,,6nkorményzati k6ziit” megnevezésii ingatlanhoz (Kiltéhegyi utca)
utszélesités okédn t6rténd dtadasat és annak téritésmentes Snkormanyzati tulajdonba
vételét.

2. AKépvisel6 Testiilet felhatalmazza a Polgérmestert, hogy az ingatlan-nyilvantartasi
atvezetési eljarasban, az Onkorméanyzat képviseletében eljarva a téritésmentes
vagyonatruhdzasrdl szol6 szerzddést alairja.

3. Azeljaras soran felmeriild valamennyi koltség a kérelmezét terheli.

Felelds: Kébor Attila polgarmester
Hatérid6: folyamatos

Elnok kérdésére a Telepiilés-fejlesztési Bizottsag 6 igen szavazattal egyhangulag, ellenszavazat
¢s tartozkodds nélkiil az aldbbi hatirozatot hozza és javasolja a Képviselé-testiiletnek

elfogadasra:

29/2025S. (09.08.) Telepiilés-fejlesztési Bizottsagi hatarozat
Gyorijbarat Kozség Onkorményzat Telepiilés-fejlesztési Bizottsdga elfogadésra
javasolja a Képvisel6-testiiletnek az alabbi hatérozati javaslatot:

1. Gyo6rijbarat Kozség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete tamogatja, hogy a
679607/2025. szamon zaradékolt és 800.166/2025. szam telekalakitési eljarassal
Jjovahagyott valtozasi vazrajz alapjan a Gyérijbarat 3643 helyrajziszamt ingatlan
telekhatar-rendezéssel érintett teriiletének 63 m? teriiletnagysagli ingatlanrészét a
3656/2 hrsz ,,6nkorményzati kozit” megnevezésii ingatlanhoz (KialtGhegyi utca)
utszélesités okdn t6rténd Atadasit és annak téritésmentes Snkormanyzati tulajdonba
vételét.

2. AKépviseld Testiilet felhatalmazza a Polgérmestert, hogy az ingatlan-nyilvéantartasi
4tvezetési eljrasban, az Onkorményzat képviseletében eljarva a téritésmentes
vagyonatruhazasrol sz0l6 szerzodést alairja.

3. Azeljaras sorédn felmeriil6 valamennyi koltség a kérelmezot terheli.

Felelos: Kobor Attila polgarmester
Hatérid6: folyamatos

4./ Gyérijbarit 3703/5 hrsz-a zartkerti ingatlan belteriiletbe vondsa
El6adé: Juhasz Veronika eln6k
Szakmai el6ad6: Németh Eszter telepiilési foépitész

Juhdsz Veronika elnok: Megkérem Pal Eva miiszaki eldadot, ismertesse az elbterjesztést.



Pil FEva miiszaki eléadé: Elézményként elmondanam, hogy telepiilésképi konzultaciot
nyujtottak be a tulajdonosok lakoépiilet épitése céljabol. Akkor meriilt fel, hogy ez még nem
belteriileti ingatlan, ezért az épitési engedélyezési eljaras elStt belteriiletbe kell vonni az
ingatlant. Ez a Jokai-kdzben az egyetlen zértkerti telek, mellette mindegyik mar belteriilet, ez
az egy kimaradt. Teljesen beépiilt, egy telek van, amin nincs épiilet, falusias lakoéovezetként
belteriiletbe vonhato.

Juhasz Veronika elnék: Van-e a napirenddel kapcsolatosan kérdés, hozzaszolas a Bizottsag
tagjai részérol?

Kérdés, hozzdszolas nem volt.

Juhdsz Veronika elnok: Amennyiben kérdés nincs, az aldbbi hatérozati javaslatot teszem fel
szavazasra:
Hatarozati javaslat:
1. Gybrajbarat Kozség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete Gyérajbarat, 3703/5
helyrajzi-szamt zartkerti ingatlan belteriiletbe csatolasat tamogatja azzal a
feltétellel, hogy a kérelmezd telepiilésrendezési  szerzédést kot és a
telepiilésfejlesztési hozzajaruldst megfizeti.
2. Gyorijbarat Kozseg Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete felhatalmazza a
polgarmestert a telepiilésrendezési szerz0dés alairasara.
3. A belteriiletbe csatols soran felmeriild koltségek a kérelmezot terhelik.
Felelds: Kobor Attila polgarmester
Hataridd: folyamatos

Elndk kérdésére a Telepiilés-fejlesztési Bizottsag 6 igen szavazattal egyhangulag, ellenszavazat
és tartézkodas nélkiil az alabbi batdrozatot hozza és javasolja a Képviselo-testiiletnek
elfogadasra:

30/2025. (09.08.) TeleRiilés-fejlesztési Bizottsagi hatarozat
Gyorujbarat Kozség Onkormanyzat Telepiilés-fejlesztési Bizottsaga elfogadasra
javasolja a Képviseld-testiiletnek az alabbi hatérozati javaslatot:

1. Gybrajbarat Kozség Onkorményzatinak KépviselS-testiilete Gyérujbarat, 3703/5
helyrajzi-szamu  zartkerti ingatlan belteriiletbe csatolsat timogatja azzal a
feltétellel, hogy a kérelmezé telepiilésrendezési szerzodest kot és a
telepiilésfejlesztési hozzajaruldst megfizeti.

2. Gyorajbarat Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete felhatalmazza a
polgarmestert a telepiilésrendezési szerz0dés alairasara.

3. A belteriiletbe csatolas soran felmeriilé koltségek a kérelmezot terhelik.

Felel6s: Koébor Attila polgarmester

Hatarid6: folyamatos

5./ Gybrijbarit telepiilésrendezési tervi eszkdziok modositasa elfogadasa (msz: 23099)
Eldadé: Juhédsz Veronika elndk
Szakmai eléadé: Németh Eszter telepiilési f6épitész

Juhdasz Veronika elnok: Megkérem féépitész asszonyt, ismertesse az el6terjesztést.



Németh Eszter telepiilési féépitész: A 23099 munkaszamu rendezési terv médositasi eljaras
az el6zd testiileti iilésen jart véleményezési szakasz lezarasara. Akkor igazdb6l minden
modositasi ponttal kapcsolatosan beérkezett véleményt a Képvisel6-testiilettel ismertetésre
keriilt. Az akkori dontésnek megfeleléen a terv atdolgozasra keriilt, és zard szakaszra
benyujtotta az Onkorményzat az Allami Foépitész részére. Az Allami Foépitész néhany
pontban latott még kérdést, ezért 5sszehivott egy egyeztetd targyalast. Az egyeztet6 targyaldson
minden médositdsi pontnal 1év6 ellentmondss, illetve kérdés megvalaszolasra keriilt. Azzal a
ponttal kapcsolatban volt az egyeztetd targyaléson a 6 kérdés, ami a Sza-Bi Car teriilete mogott
1év6, korabbi testiileti déntésben magéin parkolé Gvezetbe térténd Atmindsitésrdl szolt, A
Foldhivatalnak volt ezzel kapcsolatban észrevétele, de tekintettel arra, hogy ez beépitésre nem
szant teriilet lenne, végiil az egyeztetd targyalason hozzgjarult. A javitott dokumentacidt az
Onkorményzat ezt koévetden ismételten benytjtotta az Allami F Oépitésznek, aki az
cl6terjesztésben szereplé nyilatkozataban a Képvisels-testiilet elé terjesztést tamogatta. Ez
esetben a telepiilés szerkezeti terv médositasa egy hatérozattal torténik, illetve a helyi épitési
szabalyzat médositasa rendelet alkotéssal. A hatérozat meg kell, hogy elézze majd a rendeletet.

Juhasz Veronika elnék: Van-e a napirenddel kapcsolatosan kérdés, hozzaszolas a Bizottsag
tagjai részérol?

Kérdés, hozzdszolds nem volt.

Juhasz Veronika elnék: Amennyiben kérdés nincs, az alabbi hatirozati javaslatot teszem fel

szavazisra:

Hatarozati javaslat:
Az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdése, Magyarorszag helyi Onkormanyzatair6l sz6l6
2011. évi CLXXXIX. Térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és az Etv. 6. § (1) bekezdése,
illetve a 6/A. § (3) bekezdése értelmében a telepiilés képviselotestiilete a telepiilés
kozigazgatési teriiletére vonatkozéan a 144/2018. (XIL 11.) szamu hatdrozatval
jovdhagyott szerkezeti tervét az SZT — 1 rajzszémi, 23099 munkaszami terv szerint az
alabbiakban mddositja:
A 4378 helyrajzi-szamu foldrészlet ,kiilonleges beépitésre szant egyéb sajatossdgokat
hordozé borudvar, rendezvény teriilet” $vezetbe mindsitik at.
A 011/3 hrsz telken kézlekedési teriilet-magénparkol6 dvezet kijelslése.
A 0220/6 hrsz-u teriilet beépitésre nem szént kiilonleges lovassport teriilet dvezetbe keriil.
A 3087/4,3087/5, 3087/6 hrsz-u foldrészletek kereskedelmi szolgaltato gazdasagi (Gksz)
ovezetbe sorolasa.
A 4525/47, 4525/48, 4525/49, 4525/50, 4525/51, 4525/52, 4525/53, 4525/54, 4525/55,
4525/56, 4525/57, 4525/58 hrsz-ii ingatlanok egy részének 4tsorolasa védelmi
erd6teriiletté.
E hatdrozat melléklete a SZT-1 rajzszamn, 23099 munkaszam » Lelepiilésszerkezeti
terv” megnevezésii tervlap.

Elndk kérdésére a Telepiilés-fejlesztési Bizottsag 6 igen szavazattal egyhanglag, ellenszavazat
€s tartozkodas nélkiil az aldbbi hatirozatot hozza és javasolja a Képviseld-testiiletnek

elfogadésra:

31/2025. (09.08.) Telepiilés-fejlesztési Bizottsigi hatarozat
GyOrujbarat Kozség Onkormanyzat Telepiilés-fejlesztési Bizottsaga elfogadasra
javasolja a Képvisel6-testiiletnek az aldbbi hatérozati javaslatot:



Az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdése, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél szolo
2011. évi CLXXXIX. Torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és az Etv. 6. § (1) bekezdése,
illetve a 6/A. § (3) bekezdése értelmében a telepiilés képviselotestiilete a telepiilés
kozigazgatasi teriiletére vonatkozoan a 144/2018. (XII. 11.) szam@ hatirozatéval
jovahagyott szerkezeti tervét az SZT — 1 raj zsz&mu, 23099 munkaszamu terv szerint az
aldbbiakban modositja:

A 4378 helyrajzi-szamt foldrészlet ,kiilonleges beépitésre szant egyéb sajatossdgokat
hordozé borudvar, rendezvény teriilet” 6vezetbe mindsitik at.

A 011/3 hrsz telken kdzlekedési teriilet-maganparkold 6vezet kijeldlése.

A 0220/6 hrsz-1 teriilet beépitésre nem szant kiilénleges lovassport teriilet dvezetbe keriil.
A 3087/4, 3087/5, 3087/6 hrsz-u foldrészletek kereskedelmi szolgaltato gazdasagi (Gksz)
Ovezetbe sorolésa.

A 4525/47, 4525/48, 4525/49, 4525/50, 4525/51, 4525/52, 4525/53, 4525/54, 4525/55,
4525/56, 4525/57, 4525/58 hrsz-i ingatlanok egy részének atsorolasa védelmi
erd6teriiletté.

E hatdrozat melléklete a SZT-1 rajzszamu, 23099 munkaszamu .. Telepiilésszerkezeti
terv”’ megnevezési tervlap.

Juhész Veronika elnok: Az elézéekhez kapcsoléddan a rendelet-modositasrodl is szitkseges
szavaznunk. Kérem, hogy aki elfogadésra javasolja a Képviselo-testilletnek a Helyi Epitési
Szabdlyzatrol szolo 24/2018. (XIL.12.) onkorméanyzati rendelet modositasat az elSterjesztés
szerint, kézfeltartassal jelezze.

Elndk kérdésére a Telepiilés-fejlesztési Bizottsag 6 igen szavazattal egyhangulag, ellenszavazat
és tartdzkodas nélkill az alibbi hatirozatot hozza és javasolja a Képvisel6-testiiletnek
elfogadasra:

32/2025. (09.08.) Telepiilés-fejlesztési Bizottsagi hatarozat
Gy6rujbarat Kozség Onkormanyzat Telepiilés-fejlesztési Bizottsaga elfogadasra
javasolja a Képviselo-testiiletnek a Helyi Epitési Szabalyzatrl sz616 24/2018. (XI1.12.)
dnkormanyzati rendelet modositasat az elterjesztés szerint

6./ Gyébrajbarat rendezési terv mdédositashoz kapcsolédé Kornyezeti Ertékelés
sziikségességérol szol6 dontés (MSZ 24122)
Elbadé: Juhasz Veronika elnok
Szakmai eléad6: Németh Eszter telepiilési f6épitész

Juhasz Veronika elnok: Megkérem f6épitész asszonyt, ismertesse az elSterjesztést.

Németh Eszter telepiilési féépitész: Szorosan fog kapcsolodni a kovetkezo napirendi ponthoz,
de mivel két killonbdzd eljards csomagban indul, ezért a bevezetd rész a kovetkezd
cloterjesztésnél is ugyanez. A 2/2005. Kormanyrendelet alapjan, ha egy részteriilet modositas
torténik egy telepiilésen, akkor a kornyezetvédelemert felelés szerveket elézetesen meg kell
keresni, hogy adjék meg nyilatkozatukat, hogy a kdrnyezeti értékelés elkészitését és kornyezeti
vizsgélati eljaras lefolytatasat sziikségesnek itélik-e meg. Tehat a médositisnak van-e olyan
kornyezeti hatésa, ami miatt a kiegészito eljaras lefolytatasat sziikségesnek tartjak. Mindegyik
médositasrél korabban sziiletett testiileti dontés, az elSterjesztésben felsorolasra keriilt az 6t
moédositasi pont, melyben az §sszes kdrnyezetvédelemert felelds szerv megkeresésre kertilt. Az
eldterjesztés tartalmazza magét a médositasokat is. Mivel jétt olyan észrevétel, ami miatt a
kornyezeti értékelés elkészitését szitkségesnek itcli meg a hatosag, ilyenkor lenne lehet6sége
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az Onkormanyzatnak Ujra felvenni a kapcsolatot és egyezkedni, de tapasztalatunk szerint ha
egyszer az a vélemény sziiletett, hogy a kornyezeti értékelést el kell késziteni, akkor javaslom
ezt elfogadni. Ehhez sziikséges egy testiileti dontés, ami kimondja, hogy elfogadjuk a
velemeényt, €s a kdmyezeti értékelés elkészitését a testiilet is sziikségesnek tartja. Ez a javasolt
dontés ennél az elSterjesztésnél.

Juhasz Veronika elnék: Van-e a napirenddel kapcsolatosan kérdés, hozzaszolas a Bizottsag
tagjai részérol?

Keérdés, hozzaszélds nem volt.

Juhasz Veronika elndk: Amennyiben kérdés nincs, az aldbbi hatérozati javaslatot teszem fel

szavazasra:

Hatarozati javaslat:
Gyérajbarat Kozség Onkormanyzata, mint kidolgozo6 az egyes tervek, illetve programok
kdrnyezeti vizsgélatarél szol6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés alapjan,
a komyezet védelméért felelds kozigazgatdsi szervek véleményének kikérésével
megallapitja, hogy a rendezési terv moédositdsanak (Msz.: 24122) kornyezeti hatdsa
Jelentds ezért Ggy dont, hogy a kornyezeti értékelés kidolgozésa sziikséges.

Elnok kérdésére a Telepiilés-fejlesztési Bizottsag 6 igen szavazattal egyhangtlag, ellenszavazat
¢s tartozkodas nélkiil az alabbi hatdrozatot hozza és javasolja a Képviselé-testiiletnek
elfogadasra:

33/2025. (09.08.) Telepiilés-fejlesztési Bizottsagi hatarozat
Gydrujbarat Kézség Onkorményzat Telepiilés-fejlesztési Bizottsaga elfogadasra
javasolja a Képvisel6-testiiletnek az aldbbi hatérozati javaslatot:

Gy6rajbarat Kozség Onkorményzata, mint kidolgoz6 az egyes tervek, illetve programok
kdmyezeti vizsglatarol szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés alapjan,
a kornyezet védelméért felelés kozigazgatdsi szervek véleményének kikérésével
megallapitja, hogy a rendezési terv moédositdsanak (Msz.: 24122) kémyezeti hatésa
jelentds ezért Gigy dont, hogy a kornyezeti értékelés kidolgozasa sziikséges.

7./ Gyérijbarit rendezési terv médositishoz kapcsolodé Kornyezeti Ertékelés
sziikségességérdl sz616 dontés (MSZ 25080)
Eléadé: Juhasz Veronika elnok
Szakmai eldadd: Németh Eszter telepiilési foépitész

Juhasz Veronika elnok: Megkérem f6épitész asszonyt, ismertesse az eléterjesztést.

Németh Eszter telepiilési foépitész: A bevezetd ugyanaz, csak itt masik harom korabbi dontés
egy kiilén médositasi eljarasi csomagban indul. Az elSterjesztésben felsoroldsra keriiltek a
vélemények. Itt nem sziiletett olyan vélemény, ahol szilkségesnek éreznék a kdrnyezeti
értékelést, az Onkorményzatnak ilyenkor nem sziikséges elkésziteni. A hatérozati javaslat, hogy
nem sziikséges, csak donteni kell réla.

Juhasz Veronika elndk: Van-e a napirenddel kapcsolatosan kérdés, hozzdszolas a Bizottsag
tagjai részér61?



Kérdés, hozzdszolds nem volt.

Juhész Veronika elnok: Amennyiben kérdés nincs, az alabbi hatarozati javaslatot teszem fel

szavazasra:

Hatarozati javaslat:
Gybrajbarat Kozség Onkormanyzata, mint kidolgoz6 az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgilatarol szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés alapjan,
a kornyezet védelméért felelds kozigazgatdsi szervek véleményének kikérésével
megallapitja, hogy a rendezési terv médositisanak (Msz.: 25080) kornyezeti hatasa nem
jelentds ezért tigy dont, hogy a kornyezeti értékelés kidolgozasa nem sziikséges.

Elnodk kérdésére a Telepiilés-fejlesztési Bizottsag 6 igen szavazattal egyhangulag, ellenszavazat
és tartézkodas nélkiil az alabbi hatdrozatot hozza és javasolja a Képviselo-testiiletnek
elfogadasra:

34/2025. (09.08.) TeleHiilés-fejlesztési Bizottsagi hatarozat
Gybrajbarat Kozség Onkorméanyzat Telepiilés-fejlesztési Bizottsaga elfogadasra
javasolja a Képviselo-testiiletnek az aldbbi hatarozati javaslatot:

Gy6rijbarat Kozség Onkormanyzata, mint kidolgozo az egyes tervek, illetve programok
kémyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés alapjan,
a komyezet védelméért felelds kozigazgatdsi szervek véleményének kikérésével
megéllapitja, hogy a rendezési terv médositasanak (Msz.: 25080) kérnyezeti hatdsa nem
jelentds ezért Gigy dont, hogy a komyezeti értékelés kidolgozasa nem sziikkséges.

8./ Balter Bau Kft. altal benyujtott telepitési tanulmanyterv
Eléadd: Juhasz Veronika elndk
Szakmai el6adé: Németh Eszter telepiilési f6épitész

Juhasz Veronika elnik: Megkérem féépitész asszonyt, ismertesse az eldterjesztést.

Németh Eszter telepiilési foépitészz A Balter Bau Kft nyujtott be egy telepitési
tanulmanytervet gazdasagi teriilet kijelolésre. Jogszabdly azt irja eld, hogy ha a rendezési terv
modositas kezdeményezése érkezik az Onkormanyzathoz épitési beruhézas miatt, akkor
kotelezd mar a telepitési tanulmany benydjtasa. A telepitési tanulmanyterv igazabol bemutatja
a modositast, a szandékot, tehet felajanlast az Onkorményzat irdanyaba, ha az adott projektet
tamogatja az Onkorményzat. Ez a telepitési tanulméanyterv, miutan majd egy partnerségi
egyeztetésen végigmegy — abban az esetben, ha a Képviselé-testiilet tamogatja — akkor lesz a
telepiilésrendezési szerzddésnek kotelezé melléklete. A tavalyi modositds ota ez most egy
kotott eljarasrenddel rendelkezik, gyakorlatilag, ha a Képviseld-testiilet elfogadja, akkor a
lakossagnak — ugyanugy, mint egy rendezési tervet — be kell mutatni, a telepiilésrendezési
szerz6dés tervezetet és a telepitési tanulménytervet, ha ott észrevétel érkezik, akkor arrél a
Képvisel-testiiletnek dontést kell hozni, azt kévetden lehet csak megkotni a telepiilésrendezési
szerzbdést. Mivel egy elég nagy volument dologrél volt szo, ezért ugy gondoltuk, hogy mielott
elkezdenénk partnerségire bemutatni a tervet, inkabb egy eldzetes elvi dontésre behoznénk a
Képviselo-testiilet elé, hogy ha barmilyen kérdés meriilne fel a Testiilet részérdl, akkor még a
terv kiegészithetd, illetve a partnerségi egyeztetésre valo kikiildésnel is ugy gondoltuk, hogy a
Képvisel-testiilet elézetesen nyilatkozzon, hogy tudja-e tamogatni. A modositas a bekotd ut
mentén, azzal a sport célu teriilettel atellenben lenne, amire mér egy rendezesi terv madositasi
eljarast elinditott az Onkormanyzat. A teriiletet gazdaségi-kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi
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teriiletbe szeretné sorolni a tulajdonos. Ez a teriilet jelen pillanatban beépitésre nem szant,
kiillénleges mezdgazdasagi tizemi teriilet besorolassal szerepel a rendezési terven. Amikor egy
onkorményzat beépitésre széant teriiletet jeldl ki, az csak abban az esetben lehetséges, ha -
gazdaségi teriilet esetén kiilondsen odafigyelnek erre — legalabb ugyanekkora térmértékben a
telepillés mas teriiletén, a kozigazgatasi teriileten beliil visszamindsités torténik, illetve a
biolégiai aktivitdsi értékeket egyenstilyban kell tartani. A tervben az Onkormanyzatnak
javaslatot tett a tervezé és kérelmezé, hogy ezt a visszamindsitésre kijelolt tertiletet hol
javasolja. A javaslat szerint a vastton til, tehat a 82-es fout mellett 16v6 gazdasagi teriiletbol
Jjavasolja a telepitési tanulmanyterv. Ha ez a teriilet tamogatast nyer, akkor vagy itt, vagy
mashol a telepiilésen visszaminésiteni kellene. De hozz4 tartozik, hogy a Foldvédelmi Térvény
miatt a Foldhivatal a term6f61dbél valé kivételnél a Foldtérvény azt mondja, hogy helyhez
kotdtt beruhdzas esetén, és csak abban az esetben lehetséges, ha a telepiilésen erre a célra nincs
kijellt teriilet. Ezt nekiink, mint Onkorményzatnak, amikor elinditjuk a rendezési terv
mddositast, majd valami médon meg kell prébalni igazolni, ha a beadvany tamogatast nyer.
Igazabol egy gazdasagi teriilet lenne, amit a tulajdonos részben maganberuhdzasként szeretne
kialakitani, és a maradék teriileten elképzelhets, hogy egyéb mas véllalkozas is megjelenne.

Juhasz Veronika elnék: Mennyi az esélye, hogy a kiilonb6zé hivatalokon ez igy atmegy?

Németh Eszter telepiilési f6épitész: A jelenlegi gyakorlat szerint tuloznék, ha azt mondanam,
hogy nagy eséllyel atmegy, hiszen tudjuk azt, hogy a masik gazdasagi teriiletnél is koroket
futottunk. A hivatalok nevében nem tudok nyilatkozni, a Jjogszabaly ismeretiink megvan. A
beadvény a rendezési terv médositas kezdeményezésére indult. Ha ez tAmo gatast nyer, akkor a
kovetkezd 1épés maga a rendezési terv modositési eljaras elinditisa lenne, ahol az 59. § szerinti
negy pontos dontést meg kell hozni, amiben azt kell kinyilvanitanunk, hogy tijonnan beépitésre
szant teriilet kijeldlése torténik, és ott rogziteniink kell azt, ho gy ez megfelel a jogszabalyoknak.
Ha nem fogadja el az Allami F6épitész €s a Foldhivatal azt a fajta indoklast, amit az
Onkorméanyzat megprobal a legnagyobb joszandékkal beletenni, akkor majd megint elindulunk
azon az uton, ami a masik médositasnal.

Juhasz Veronika elndk: Van-e egyéb észrevétel, hozzaszolas, javaslat a napirendhez?

Dobradi Déniel képvisels: Latjuk, hogy a jové ttja az ipari beruhdzasokon alapul, nyilvan
kdzségiinknek jol jonnének az ipariizési ad6bol keletkezé adobevételek. De ennek ellenére én
mégiscsak azt gondolom, hogy ez a teriilet, amir6l most beszéliink egy mas irany fejlesztéssel
sikeresebben és hatékonyabban kihasznalhaté lenne. En azt gondolom, hogy ezek az ipari
beruhazasok ezen a teriileten a forgalmat is korlatoznak, nyilvan komoly kérnyezeti hatasa
lenne. Szerintem ennek nem itt van a helye. Ha még hatdsagi uton is kérdéses, hogy ez tényleg
atmenne-e és engedélyt kapna, nem biztos, hogy feltétleniil ebbe ennyi energiat kellene 6lni, és
a beruhédzot is belekergetni egy szélmalomharcba a hatésagokkal. En azt gondolom, hogy ezt
az elbterjesztést nem kellene timogatnia a Bizottsagnak.

Takacs Attila kiilsés bizottsagi tag: Az az egészséges, ha egy telepiilésen a lakok szdma és a
munkahelyek szdma valahol egyenstilyban van. Az akkor azt jelenti, hogy ha van is nagy
vandorlas valamelyik irnyba, az a masik irdnyba is ki van hasznalva. Nem az van, mint most,
hogy befele ezren mennek negyed éranként a Fé utcan, kifele pedig jonnek szdzdtvenen. A
masik, amit én most nem tudok, hogy reggelente mekkora sorakozé van a 82. szam utnal, tehat
hogy mekkora forgalom van ezen a vonalon.
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Németh Eszter telepiilési foépitész: Abol elérjitk a 82. sz. futat, hogy a korforgalomnak az
engedélyezési terve is megvan, be is van épitve a rendezesi tervbe. De mivel ez nem
snkorméanyzati beruhdzas, hogy ebbél mikor lesz valéban karika, arrol még informaciénk
nincsen.

Takscs Attila kiilsés bizottsagi tag: Az is kérdés, hogy ott a lila teriiletiinkkel most mi a
helyzet.

Németh Eszter telepiilési foépitész: Ha igazolni’tudja az Onkormaényzat, hogy nincs fel nem
hasznalt teriilete, akkor mésfajta hozzaallas van. Ujabb tervet még nem adtak be erre.

Ricz Gyorgy képviselé: Ha ugy gopdoljék a lila teriiletre, hogy kiemelt beruhazas, akkor
minden szabalyt meg fognak szegni. Ugy tudom, hogy nem siirgés a beruhdzonak. Szerintem
sok szempontbol itt j6 helyen lenne.

Németh Kiroly alpolgirmester: Annyi hozzaflizni valom lenne, hogy szemben épiil a
focipalya tervezet, annak a csatornazasénak a megvaldsitasaban, ha ez a teriilet nyerne, akkor
nagy segitség lenne szerintem. Elég sok penzt spérolnank a csatorna hélézat kiépitésén.
Tovabba az ipartizési ad6 lesz a f6 bevételiink a jovOben.

Németh Eszter telepiilési foépitész: Az anyagban benn volt, hogy a kérelmez6 a rendezési terv
médositassal kapcsolatos mindenféle eljarasi koltséget vallal. O tudatéban van annak, hogy ha
az Onkorményzat el is inditja az eljarast, garancia nincs ra, és a tervet akkor is elkésziti a
tervez6, 6 tisztaban van ezzel a kockézattal, ennek ellenére § szeretné megprobalni, ha lepattan
a hatasagokrol, akkor benyeli.

Dobridi Déniel képviselé: A szemben taldlhat6 lovarda kapcsin nem tudom, hogy polgéarjogi
pereskedés mennyire meriilhet fel? Ahogy latom, a telekhataron helyezkedik el a lovarda, nem
tudom, hogy hasznélatba vételi engedélyhez van-e sziikség hozzaj aruldsra, mennyi terhet réhat
ez a hivatalra?

Németh Eszter telepiilési foépitész: Ha a rendezési terv moédositas elindul, akkor mér a
telepitési tanulmanytervet is partnerségi egyeztetésen végig kell vinni. Tehét ha a szomszéd
lovarda barmilyen észrevételt tesz, akkor még mieldtt barmilyen szerzodés alairasra kerdil,
akkor koteles a Képviselo-testiilet dontést hozni a beérkezett észrevételrél. Ugyanez térténne a
rendezési terv modositas soran is. Tehét a terv minimum kétszer megy partnerségi egyeztetesre.
A szomszédot az Onkormanyzat személy szerinti is kiértesitheti, ha ugy it¢li meg.

Nyiri Zoltin kiilsés bizottsagi tag: Tobb kérdés fogalmazédott meg bermem. A legfontosabb
kérdés, hogy ennél a koncepciondl, beépitési tervezésnél volt barmiféle el6zetes egyeztetés a
dontéshozd képviseldjével, alpolgarmester trral, polgarmester urral? Tehat targyaltak-e
elézdleg, hogy mit szeretnének, tdmogattak-e ezt szoban, biztattak-e 6ket? A masik dolog, hogy
ennek a terilletnek a megkozelitését biztositja-e ez a viszonylag keskeny, nem tudom milyen
teherbirasra kapacitalt bek6tdut, ami 6nkormanyzati kezelési? A teriilet megkozelitése két
iranybol lehetséges, a telepiilés fel6l, vagy a 82. szamu foutrol, ahol mar amugy is van egy
eléggé veszélyes csomépont. A tanulményterv kitérhetett volna arra is, hogy mennyi
értékndvekmeényt jelent ez a dontés, mennyit forgat vissza kozlekedés fejlesztésre a teriileten a
beruhazas miatt, cserébe a felértékel6désért stb.
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Németh Karoly alpolgirmester: Volt egyeztetés, volt réla sz6. Akkor beszéltiink réla, amikor
a sportpalyét elkezdtik egy évvel ezelétt. Konkrétumokrél nem volt sz6, a csaladi vallalkozasat
szeretné idehozni, nem tudom, hogy megvette-e mar az dsszes teriiletet. A lovardat ugyszintén
meg fogja venni hozza, legalabbis akkor a szavaibél igy értettem. Mindenképpen tervez ezen a
teriileten valamit, de konkrétumokrél nem beszéltiink. Egy el6zetes jovéahagyast kér toliink,
szerintem a részletekrdl akkor raériink beszélni, amikor abba az irnyba fordul a torténet, hogy
esetleg egy engedélyt kaphat. Az el6bb is volt sz6 r6la, hogy ahogy kordbban a masik cég sem
kapott annak ellenére, hogy teljesitette a tarsadalmi kotelezettségvallaldst irdnyunkba.

Nyiri Zoltan kiilsés bizottsagi tag: A forgalom terhelésrol volt-e s26? Az allami ttkezelével
voltak-¢ egyeztetések, ha 6 ennek az Gtnak a kezelgje?

Németh Karoly alpolgarmester: Egyelre eldzetes hozzajarulast kért, idaig nem jutottunk el,
ahogyan a sportpalyaval kapcsolatban sem. Szébeli megbeszélést tartottunk a kozuttal arrol,
hogy a sportpélya ki-behajtasa hol lehetséges, és az ugyanott lehetséges, ahol ennek is van a
kihajtéja. Annyit mondott a kdzit, hogy ha itt valami megvalésul a teriileten, valdszintileg nekik
is ott kell kialakitaniuk a csomopontot. A sulykorlatozassal kapcsolatosan tgy emlékszem,
hogy 22 tonnés tédbla van kint, illetve volt kint, amit mar a kozut kezel6je levett. Jelen
pillanatban is itt van a telepiilésnek a teherforgalmi megkozelitése jorészt. Itt van az autémentd
cég, a CBA beszallitoja. A telepiilés dtmend forgalmat nem befolyasolja. Egyéb felmérésre nem
gondolom, hogy addig pénzt kellene aldoznunk addig, amig nem tudjuk, hogy ebbél mi siil ki.

Nyairi Zoltan kiils6s bizottsagi tag: A telepitési tanulmanyterv kozlekedésépitési fejezete
foglalkozhatott volna ezzel, én ugy gondolom. Az értéknSvekmény, ami hozadéka ennek az
elézetes telepiilésfejlesztési dontésnek, mert ha erre igent mond, akkor kéti az Onkormdnyzatot
a kés6bbi eljarasokban ez a dontése, és ami a telepiilésrendezési szerzodés alapdokumentuma
lenne, én ezt nem litom részleteiben ennyire kidolgozottnak. Kérdés az is, hogy milyen
funkcidkat kivannak itt elhelyezni, ezek olyan ismeretlen tényez6k, amikre szerintem nem lehet
most felelésségteljes dontést hozni ez alapjan.

Németh Kiroly alpolgirmester: Addig, amig nincsenek konkrétumok, addig nem is lehet.
Annyit tehetiink a hatérozati javaslatba, hogy amennyiben z6ld utat kap, akkor egy TRSZ
szerz0dés keretében visszatériink a telepiilésfejlesztési hozzajarulasra.

Németh Eszter telepiilési foépitész: Annyiban egésziteném ki, hogy ugyanezeket a kérdéseket
én is kértem a tervez6tdl, hogy mind a kézlekedés szempontjabél, mind az ivéviz- és szennyviz
elvezetés szempontjabol legyen egy kicsit mélyebben kidolgozva. Annyira jutottunk, hogy ez
a pont, ahol a Magyar Koziittal egyeztettek, ahol csomépont kialakithat6 lenne, az ugyanott
lenne, mint a tiloldalon. Tehdt csak ahhoz jérulndnak hozzi, eltolt csoméponthoz nem.
Kapubejard, de mégis forgalom szempontjab6l csomépontnak tekinthetjitk a sportpalya
ledgazojét is. Magunk is tgy éreztiik, hogy jopéar kérdés nincs a tanulmanytervben kidolgozva,
elsé korben az elviekben valo dontést javasolnénk. Magit a tényt, hogy ezt tudja-¢ a Képvisel6-
testiilet timogatni, hogy itt gazdasagi teriilet legyen, mert abban az esetben a felvetett kérdések
nagyon fontosak, és tovébbtervezésre javasoltak lennének. A jelen anyag az elvi dontés alapja.
TRSZ elbtt az egyéb kérdéseket tisztazni kell. Jeleztiik is a tervezd felé, hogy az Uj jogszabaly
szerint lehetdség van, hogy kifejtse, hogy milyen vallaldsai vannak. '

Németh Karoly alpolgarmester: Ut javitdsrol, akar jarda épitésrdl is ugy gondolom, hogy
tudunk targyalni a kérelmezével. Ha nem csalddi hazak vannak a focipalya mellett, azzal mér
nyeriink.
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Takics Attila kiilsés bizottsagi tag: A csapadékvizet emliteném még olyan tekintetben, hogy
ez egy mélyen fekvé teriilet. A kéryék legmélyebben fekvo teriilete, egy vizes teriilet. lletve
jelenleg ez egy rét, amit kolégusok tudnak, hogy mennyivel értékesebb, mint egy szant6fold,
és mennyivel értékesebb, mint egy mez6gazdaséagi teriilet, aminek egy része burkolt vagy
beépitett. A beépitési terven most zoldnek tinik az egész rész, de 20-25-30% z0ld feliilet
kivannak meg a fejlesztok, tehat a rajz egy kicsikét csaloka.

Németh Kiroly alpolgarmester: Az alsé része kiesik, az egy haszontalan teriilet, 4rok.
Van-e a napirenddel kapcsolatosan kérdés, hozzaszo6las a Bizottsag tagjai részérol?

Takics Attila kiilsés bizottsdgi tag: Beépitési magassag tervezet van-¢ az anyagban? Errdl
kémi kellene egy latvanytervet, ami az utrél latszik, hogy a valésagban ez hogy néz ki.

Németh Eszter telepiilési foépitész: 12 méteres az épiiletmagassag és 3000 m? minimalis
teleknagysag.

Kébor Attila polgdrmester: Azt javaslom, hogy tegyiik réd a Gksz dvezetet, amig ra tudjuk tenni,
nehogy véletleniil laképark legyen ott is, mert akkor hidba vettiik meg a focipalyanak a teriiletet.
Ha mar aldozunk a focipalyara, akkor ne legyenek lakok még a kornyéken sem. Az
Onkormanyzatnak egyre nagyobb sziiksége van a bevételre. Sz€p a z3ld rét, sziikség is van ra,
de abbdl nem fog tudni megélni az Onkorményzat. Ugy gondolom, hogy minden olyan
lehetdséget, ami ide akar telepiilni vallalkozas, azt meg kell ragadni.

Tobb kérdés, hozzdszélds nem volt.

Juhasz Veronika elnék: Amennyiben t5bb kérdés nincs, az alabbi hatdrozati javaslatot teszem
fel szavazasra:
Hatarozati javaslat:

1. Gybdrajbarat Kozség Onkorményzata a Balter Bau Kft. részérél a 013/6, 014/3 015/1
és 015/2 hrsz-u telkekre vonatkozdan kereskedelmi, szolgéltato gazdaségi teriiletbe
torténd atsorolds céljabol telepiilésrendezési eszk6z6k médositds kezdeményezésre
benyujtott telepitési tanulménytervet elviekben tdmogatja.

2. A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgirmestert a 419/2021. (VIL15.) Korm.
rendelet 56/A.§ (3) bekezdés szerinti partnerségi egyeztetés megkezdésére ¢s a
telepiilésrendezési szerz6dés tervezetének eldkészitésére.

Felel6s: polgarmester
Hatdridd: azonnal

Elnék kérdésére a Telepiilés-fejlesztési Bizottsag 2 igen, 4 nem szavazattal tartozkodas nelkil
az alabbi hatdrozatot hozza és javasolja a Képviseld-testiiletnek elfogadésra:

35/2025. (09.08.) TeleRﬁlés-fejlesztési Bizottsagi hatarozat
Gy6rijbarat Koézség Onkorményzat Telepiilés-fejlesztési Bizottsaga elfogadasra
javasolja a Képvisel6-testiiletnek az alabbi hatérozati javaslatot:

Gyérujbarat Kozség Onkorményzata a Balter Bau Kft. részérél a 013/6, 014/3 015/1 ¢s
015/2 hrsz-u telkekre vonatkozoan kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletbe t6rténd
atsorolas céljabol telepiilésrendezési eszkdzO0k moédositds kezdeményezésre benyujtott
telepitési tanulmanytervet nem tamogatja.
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9./ A telepiilésrendezési szerzédések-megkotésének szabalyairdl, és a kozteriilet-
kialakitasi terv készitésének rendjérél sz616 23/2017.(XI.15.) 6nkormanyzati rendelet
modositasa

El6add: Juhédsz Veronika elndk
Szakmai eldado: dr. Jozsa Viktoria aljegyz6

Juhasz Veronika elnék: Megkérem aljegyz6 asszonyt, ismertesse az el6terjesztést.

dr. Jozsa Viktéria aljegyzé: Kordbban mar volt errél sz6, van az Onkorményzatnak egy
hatéalyos telepiilésrendezési szerzédések megkotésének rendjérdl szolé rendelete, és mivel
kdzben médosultak a magasabb szintil jogszabélyok, ezért indokolt a rendelet médositsa.
Kordbban is volt ilyen felvetés a Bizottsdg részérdl, a rendelet tervezet ezt a célt szolgélja.
Egyrészt a jogalkotasi térvény alapjan mar a bevezet6 rendelkezést is lehet modositani, ezért a
felhatalmazé rendelkezés a Magyar Epitészetrdl szolo torvény megfelel6 rendelkezése lenne,
illetve a jogalkotasi torvény legutolsé modositésa kévetkeztében preambulumot kell minden
rendelet elé készteni, ezt is tartalmazza a rendelet tervezet. Tovabba a gyakorlati tapasztalatok
alapjan hatélyon kiviil helyezésre keriilnének az el6szerzédésre, illetve a tervtanicsra
vonatkozo rendelkezések, mert tervtanacsunk nincs, az elészerzédés pedig csak iddben elhtizza
a TRSZ megkdtésének rendjét. Ami ujdonsag, hogy bekeriilt az épitési tilalomrél sz616 rendelet
megalkotasdnak lehetésége, ami tulajdonképpen biztositanA a TRSZ megkotését. Az
¢pitészetrdl sz016 torvény szerint ezt be kell jegyeztetni az ingatlan nyilvantartisba. A korabbi
lilésen a Képviselo-testillet mar megalkotott egy ilyen rendeletet. A rendelet-tervezet
tartalmazza, hogy a telepiilésrendezési szerz6dés kozigazgatasi szerz6désnek minGsiil, tehat
nem egy egyszerli polgarjogi szerz6dés, hanem a kozigazgatisi szerz6désre vonatkozo
szabalyok vonatkoznak ré, hattérként tovabbra is megjelenik a Ptk.

A hatalyos rendelet médositaséra azért keriil sor, hogy az dnkorményzati rendelet megfeleljen
a magasabb szintli jogszabalyoknak. A médositasok 2 iitemben 1épnének hatélyba. az egyik a
mostani mddositdas december 31-ig élne, januar 1-t61 pedig javaslatot tennénk a
telepiilésfejlesztési hozzajarulds osszegének megemelésére, és akkor vagy ennek a médositasa
lépne egy kovetkezoé iddallapottal hatdlyba, vagy pedig egy uj rendelet tervezetet kellene
elfogadni. Ennek az a célja, hogy most is sziiletnek olyan Képviseld-testiileti hatérozatok, ami
alapjan TRSZ-t kell kotni, és ha most elfogadjuk ezt a rendeletet, akkor ez szerzett jogot
jelentene, tehdt december végéig a korabbi testiileti hatarozatok alapjan megsziiletett TRSZ-
eket meg kell kotni, és janudr 1-t61 lehetne magasabb Osszegii telepiilésrendezési
hozzajaruléssal hatalyositani a rendeletet. A munkaértekezleten 1,5 millié Ft-rél volt szé.
Keszilt egy olyan tervezet is, amelyben a telepiilésfejlesztési hozzajarulés Gsszegét 1,5
milliétél 5 millié Ft-ig hatdroznd meg a rendelet, mivel az adott ingatlan esetében a
kdzmiivesités vagy 6vezeti dtsorolas jelents értéknévekményt jelentene. Ezt kellene eldonteni,
hogy a januér 1-jei allapotban 6sszeghatér legyen, vagy pedig fix 6sszeg.

Juhasz Veronika elndk: Van-e a napirenddel kapcsolatosan kérdés, hozzaszolas a Bizottsag
tagjai részér61?

Nyari Zoltin kiilsds bizottsigi tag: Koszondm aljegyz6 asszonynak a téjékoztatést. Volt par
kérdés, ami megfogalmazodott bennem, amikor a rendelet tervezetet megnéztem, néhéany
kérdésemre meg is kaptam a valaszt, példaul az eltolt hatdlyba 1éptetést illetéen. Viszont a
419/2021. Kormanyrendelet alapjan Gj fogalomként bekeriil a kozteriilet alakitési terv, a
rendelet tervezet 3.§-ban, és kozteriilet alakitasi tervként hivjuk az eddigi kozteriilet kialakitési
tervet, javasolnam ezért a mozaikszéval is lekdvetni ezt a most mar KA T-ra modosul6 roviditést
KKT helyett. Tovabba a 7.§ (6) bekezdésnél ,,a belteriiletbe csatolasi kérelem abban az esetben
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tamogathatd, ha a teriilet b) pontja szerint a telepiilésszerkezeti tervben szerepld kiszabalyozott
gytjtéut mellett fekszik”. A telepiilésszerkezeti terv helyett — elvileg a szabalyozasi terv is
elvileg tartalmazza — nem lenne célszerti ,telepiilésrendezési eszk6zokben vagy rendezesi
tervben” szohasznélatra modositani? Az jobban atfogja szerintem, jobban érthetdvé teszi. Ezt a
sz6hasznalatot hasznalja a Kormanyrendelet is.

Németh Eszter telepiilési foépitész: Javasolnam akkor a ,telepiilésrendezési eszkozOkben
vagy telepiilési tervben” sz6hasznélatot. Mivel feliilvizsgalatot végziink, ott telepiilés terv lesz
az elnevezés.

Nyiri Zoltin kiilsés bizottsagi tag: A 8.§ d) pontjiban ,hatalyét veszti az 5.§ (2) bekezdése.
A kérdésem az lenne, hogy az (1) bekezdés az eredeti rendelet szovegben miért nem keriilt
hatalyon kiviil helyezésre, ha a teljes TRESZ fogalmat tordljiik a rendelet tervezetbdl, mert a
2§ (4), illetve 3.§ (3) hatalyon kiviil helyezi és értelmezhetetlenné teszi a TRESZ fogalmat.

dr. Szalma-Milkovits Eszter jegyzé: Mert az 5.§ (1) bekezdésbol kitoroltiik a TRESZ-t. Az
modosul, a (2) bekezdés pedig hatalyon kiviil helyezeés.

dr. Jézsa Viktéria aljegyz6: Az (1) bekezdést is hatalyon kiviil helyezzikk. A modosités
lényege, hogy ahol TRESZ volt, tehdt el6szerzddés, azokat a rendelkezéseket probaltuk
hatélyon kiviil helyezni. De ha még maradt benn, akkor kiszedjik.

Nyari Zoltin kiilsés bizottsagi tag: Az épitési tilalmakra vonatkozé 1 rendelkezéseket
hogyan foganatositja majd az Onkorméanyzat? Most meghataroz egy atfog6, altalanos épitési
tilalommal érintett teriilet csoportot, vagy ad-hock jelleggel, amikor egy fejlesztés elétt allunk,
és nem akar TRSZ-t kétni a tulajdonos, akkor rendeli el az épitési tilalmat?

dr. Jozsa Viktoria aljegyzé: Konkrét helyrajzi szamokat kell meghatirozni. Nemrégiben is
volt egy ilyen csomag, és ezt mér be is jegyezték az ingatlan nyilvéantartisba. Ez mégis valami
garancia arra, hogy j6jjon be a tulajdonos TRSZ-t kdtni. Vannak olyan testiileti hatarozatok,
ami utan 4-5 évig nem jelentkezett a tulajdonos.

Nyiri Zoltan kiilsos bizottsagi tag: Ehhez kapcsolodik majd egy onallé melléklet tervlapkeént
a HESZ-hez, amin latszanak az épitési tilalommal érintett teriiletek? Lesz ilyen melléklete a
rendeletnek?

dr. Jézsa Viktéria aljegyzé: Nem, ezek 6nallé rendeletek. Az épitési tilalmas rendeleteknél
mindig 6nallé rendeletet kell alkotni, és ott kell meghatérozni azokat az ingatlanokat, melyekre
vonatkozik az épitési tilalom.

Nyari Zoltin Kkiilsés bizottsagi tag: Arra gondolok, hogy a HESZ-hez kapcsol6do
mellékletként hozzacsatoljuk-¢ ezeket? Hogy a tervezok is lassék, hogy mivel van dolguk.

dr. Szalma-Milkovits Eszter jegyzé: Mivel bejegyzésre keriil a tulajdoni lapra, igy mindenki
latja. Ennek pont ez a 1ényege, hogy az ingatlan nyilvantartasban is megjelenjen. Tehat valami
olyan biztositékot szerettiink volna kidolgozni, amit vélhetden a hat6sagok is, a tervezok is
megnéznek. Az eddigi tapasztalatunk az volt, hogy a telepiilésrendezési szerz8dés Snmaga nem
mindig véltotta ki azt a jogkovetkezményt, illetve az Onkorményzat szdmara fontos
kovetkezményeket, amiket akkor szerettlink volna.
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Nyiri Zoltin kiilsés bizottsagi tag: Lesz gondolom egy felsorolas itt a hivatali iigyintézéknek,
amibdl 14tjak, hogy mely teriiletekre lesz elrendelve ez a tilalom. Ez volt igazabél a kérdésem
lényege.

dr. Szalma-Milkovits Eszter jegyz6: Ha lesz egy kérelem, azzal egyid6ben sziiletik egy épitési
tilalom elrendelésérél szol6 rendelet. Arrdl is volt sz6, hogy ha sziiletik egy dontés TRSZ
kotésérol, célszerti lenne hatarid6t szabni. Kozeljévoben feliilvizsgaljuk azokat a hatarozatokat,
ahol sziiletett ilyen dontés, azokat majd a Bizottsag, illetve a Testiilet elé terjesztjiik a hatérozat
visszavondsa miatt. Nagyon sok ilyen megkeresésiink volt, amivel 6-7-8-10 év elteltével a
mostani kdrnyezetben nem feltétleniil fogunk tudni mit kezdeni.

Nyari Zoltin kiilsds bizottsagi tag: Azt lehet tudni, hogy a hatalyba 1éptetéshez kapcsolodsd
indoklas volt az, hogy a folyamatban 16vé TRSZ-eket ki kell futtatni, hany darab ilyen figyiink
van?

dr. Szalma-Milkovits Eszter jegyzd: Folyamatban van ezek feltarasa. Sok ilyen elvi dontés
szilletett, amikor az Onkorményzat timogatta a kérelmet, majd utdna valamilyen okbol
kifolyolag az tigyfelek nem jelentkeztek. Egy id6 utdn az Onkorményzatnak célszerii lenne
ezeket a dontéseket vagy visszavonni, vagy feliilvizsgalni.

Juhasz Veronika elnok: Az is lehetne, hogy a hatdrozatban benne legyen, hogy automatikusan
hatélyat veszti a hatdrozat egy bizonyos id6 elteltével. Akkor nem kell visszavonogatni utélag.

dr. Szalma-Milkovits Eszter jegyzé: Ez is egy lehetdség. A gyakorlat az, hogy értesitjiik a
kérelmez6t a dontésrdl, ezutan esetleg van még par egyeztetés, de sok esetben a szerzédéskotés
elmarad.

Németh Eszter telepiilési féépitész: A rendelet szerint addig nem inditjuk el a rendezési terv
modositéast, amig a TRSZ ala nincs irva.

Nyiri Zoltan kiils6s bizottsagi tag: A telepitési tanulmanytervhez kotni a hatariddt, az nem
tudom, hogy jo lesz-e, mert azutdn indul még a rendezési terv modositas, sok a kérdéjel, de
meglatjuk majd, hogy a gyakorlat mit mutat.

Németh Eszter telepitlési foépitész: Az Allami Foépitész be is kérheti ezenttl mar a TRSZ-t.
Amig nem irja ald a fejlesztd azt, hogy a feltételeket vallalja, amiben k6zosen megegyezik a két
fél, addig a rendezési terv modositast nem kellene elinditani, én azt gondolom.

Takacs Attila kiilsés bizottsagi tag: Gydrben a TRSZ-ek tigy tudom, hogy nyilvénosak. Ebben
a tervezetben van errdl sz6? Mert én feltenném ezt javaslatnak, hogy legyenek nyilvanosak.

dr. Szalma-Milkovits Eszter jegyz6: Az Info térvény alapjan megvan, hogy mely szerzédések
azok, amelyeket kotelezben k6zzé kell tenni a telepiilés honlapjan, erre lehet, hogy nincs
kételezés. Folyamatban van az 4j honlap elkészitése, nagy konnyebbség lenne, ha mér elkésziilt
volna, mert atlathatobb lenne.

Tobb kérdés, hozzdszolds nem volt.

Juhasz Veronika elnék: Amennyiben kérdés nincs, kérem, hogy aki elfogadésra javasolja a
Képviselo-testiletnek  Gy6rijbarat Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének a
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telepiilésrendezési szerzodések megkotésének telepiilésrendezési szerzOdések-megkdtésének
szabélyairol, és a kozteriilet-kialakitasi terv készitésének rendjérdl szolo 23/2017. (X1.15.)
énkormanyzati rendelete médositasardl sz016 rendelet tervezetet az alabbi kiegészitésekkel:

- Kérelmezd 60 napon beliil nyilatkozzon arrél, hogy a Képviselo-testiilet altal

meghatarozott feltételeket elfogadja-e

- Az Osszeg telkenként 1,5 milli6 Ft

- A hatélyos torvényeknek megfeleléen keriiljon nyilvanossagra a TRSZ
Aki ezekkel egyetért, kézfeltartassal jelezze.

Elndk kérdésére a Telepiilés-fejlesztési Bizottsag 6 igen szavazattal egyhangulag, ellenszavazat
és tartézkodss nélkiil az aldbbi hatdrozatot hozza és javasolja a Képviseld-testiiletnek
elfogadasra:

36/2025. (09.08.) Telepiilés-fejlesztési Bizottsagi hatarozat

Gybrijbarat Kozség Onkormanyzat Telepiilés-fejlesztési Bizottsaga elfogadasra
javasolja a Képviselo-testilletnek a telepiilésrendezési szerzédések megkdtésének
telepiilésrendezési szerzédések-megkotésének szabalyairdl, és a kozteriilet-kialakitasi
terv készitésének rendjérél szélo 23/2017. (XI.15.) Onkorményzati rendelete
modositasat a fenti kiegészitésekkel.

NAPIRENDEK UTAN

Juhasz Veronika elnék: A napirendi pontok elfogytak. Van-e a Bizottsag tagjainak egy¢b
kérdése, javaslata?

Dobradi Déniel képvisel6: A 8./ napirendhez visszatérve az ipari beruhézasra. T6bb izben
sz6ba keriilt az ipartizési ado. Nem kozhivatalos informéaciok alapjan rékerestem a Balter Bau
Kft-re. 2024-ben egy 285 millié Ft-os netté arbevételii cég volt. Tehat viszonyitasként, ha ezzel
a szammal szamolunk, akkor az ipariizési ad6 évente 5 millié Ft kornyéke, amit & befizetne, ha
jOl értem. Ugy gondolom, hogy ez egy nagy vallalas egy éves 5 millié Ft-os bevételért. Nem
tudom, valakinek van-e més meglétésa, de ezt még hozza szerettem volna flizni.

Tobb kérdés, hozzdszolds a Bizottsdg tagjai részérdl nem érkezeit.

Tovébbi kérdés, észrevétel, javaslat nem 1évén az elndk az iilést 16:55 6rakor bezarta.
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