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Gyorajbarat Kozség Onkormanyzata eziton kivanja a telepiilésen é16 lakosokat tajékoztatni a kozponti
¢s a helyi jogszabalyokban meghatarozott egyiittélési szabalyokrol.

I. Birtokvédelemmel kapcsolatos szabalyok

A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény egyes rendelkezései a birtokvédelmi eljarasra
vonatkozdan:

5:5. § [A birtokost megilletd birtokvédelem]|

(1) A birtokost birtokvédelem illeti meg, ha birtokatol jogalap nélkiil megfosztjak vagy birtoklasaban
jogalap nélkiil haboritjak (a tovabbiakban: tilos 6nhatalom).

(2) A birtokost a birtokvédelem mindenkivel szemben megilleti, annak kivételével, akitdl a birtokot
tilos 6nhatalommal szerezte meg.

(3) Az albirtokos jogcime szerint részesiil birtokvédelemben a fobirtokossal szemben.

(4) Koz0s birtok esetén a birtokvédelem mindegyik birtokost 6nalléan megilleti, és barmelyik birtokos
kovetelheti a dolog kdzos birtokba bocsatasat.

(5) A kozos birtokosok egymassal szemben a jogcimiik szerint jogosultak birtokvédelemre.

5:6. § [Onhatalom]

(1) A tilos 6nhatalom ellen a birtokos - a birtok megvédéséhez sziikséges mértékben - dnhatalommal
is felléphet.

(2) Az elveszett birtok visszaszerzése érdekében dnhatalommal akkor lehet fellépni, ha a mas
birtokvédelmi eszkdz igénybevételével jard idoveszteség a birtokvédelmet meghiusitana.

5:7. § [Birtokper]

(1) Tilos 6nhatalom esetén a birtokos az eredeti birtokallapot helyreallitasat vagy a zavaras
megsziintetését kérheti a birdsagtol.

(2) A birosag a birtoklashoz val6 jogosultsag alapjan dont. A békés birtoklasban megzavart fél
jogosultsagat vélelmezni kell.

5:8. § [Birtokvédelem a tényleges birtoklasi helyzet alapjan]

(1) A birtokos egy éven beliil a jegyzotol is kérheti az eredeti birtokallapot helyreallitdsat vagy a
zavaras megsziintetését.

(2) A jegyz6 elrendeli az eredeti birtokallapot helyreallitasat és a birtoksért6t a birtoksértd
magatartastol eltiltja; kivéve, ha nyilvanvald, hogy az, aki birtokvédelmet kért, nem jogosult a
birtoklasra vagy birtoklasanak megzavarasat tlirni volt koteles. A jegyzo - kérelemre - jogosult a
hasznok, a karok és a koltségek kérdésében is hatarozni.

(3) A jegyz6 hatérozata ellen kozigazgatési titon jogorvoslatnak helye nincs. Az a fél, aki a jegyzo
birtokvédelem kérdésében hozott hatdrozatat sérelmesnek tartja, a hatarozat kézbesitésétdl szamitott
tizenot napon beliil a birosagtol a masik féllel szemben inditott perben kérheti a hatarozat
megvaltoztatasat.

(4) A jegyzonek a birtoklas kérdésében hozott hatarozatat a meghozatalatol szamitott harom napon
belil végre kell hajtani. A keresetinditasnak a jegyz0 altal hozott hatarozat végrehajtasara nincs
halaszto hatalya, kivéve, ha a jegyz6 a hasznok, karok és koltségek kérdésében is hatarozatot hozott, €s
az érdekelt fél ebben a kérdésben vagy a birtoklas kérdésében pert inditott.

(5) A birosag elrendelheti a birtoklas kérdésében a jegyz6 altal hozott hatarozat végrehajtasanak
felfiiggesztését, ha a rendelkezésre allo adatok alapjan a hatarozat megvaltoztatasa varhato.
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A jegyz6 hataskorébe tartozo birtokvédelmi eljarasrol szolé 17/2015. (I1. 16.) Korm. rendelet
egyes rendelkezései:

2. § (1) A birtokvédelmi kérelmet annal a jegyz6nél lehet irdsban vagy szdban el6terjeszteni, amelynek
illetékességi teriiletén a birtoksérté magatartas megvalosul. A szoban eléterjesztett kérelmet irasba kell
foglalni.

(2) A kérelem tartalmazza

a)—a birtokvédelmet kérd nevét, lakcimét vagy székhelyét, tovabba alairdsat vagy elektronikus
forméaban benyujtott kérelem esetén annak az elektronikus tigyintézés és a bizalmi szolgaltatdsok
altalanos szabalyairdl sz6l6 2015. évi CCXXII. tdrvény szerinti hitelesitését,

b) annak a félnek a nevét, tovabba lakcimét vagy székhelyét, akivel szemben a birtokvédelmet kérik (a
tovabbiakban: ellenérdekt fél),

c) a birtokvédelmi eljards meginditdsdnak alapjaul szolgdld tényallds ismertetését, — ideértve a
cselekmény leirasat —, a birtokvitaval érintett dolog megjeldlését,

d) a jegyz0 illetékességét megalapozo tények megjelolését, a birtoksértd magatartas elkovetésének
helyére torténd utalast,

e) a birtoksértés idépontjara torténd utalast,

f) ajegyz6 dontésére iranyuld kifejezett kérelmet.

(3) A kérelem eldterjesztésével egyidejlileg a birtokvédelmet kéré benyujtja a kérelemben foglaltak
igazolasara szolgald bizonyitékokat, és képviseld eljarasa esetén csatolja a meghatalmazast.

(4)= A birtokvédelmet kérd a papir alapon elbterjesztett kérelmet, valamint a kérelem mellékleteit
eggyel tobb példanyban nyujtja be, mint amennyi féllel szemben a birtokvédelmet kéri.

6. § A jegyz6 hatarozattal elrendeli az eredeti birtokallapot helyreallitasat és a birtoksértot a
birtoksérté magatartastol eltiltja, ha a kérelemben foglaltakat a megismert bizonyitékok alapjan
megalapozottnak talalta.

7.8 (1) A jegyzo a kérelmet hatarozattal elutasitja, ha

a) a kérelemben foglaltakat a megismert bizonyitékok alapjan nem talalta megalapozottnak,

b) megallapitia hataskérének vagy illetékességének hianyat,

c) valamely fél haldala vagy a jogi személy jogutod nélkiili megsziinése kovetkeztében az eljaras
okafogyotta valt,

d) a birtokvédelmet kérd a kérelem valamely tartalmi elemére vonatkozoéan nem nyilatkozott,

e)—

1) a kerelmet nem az arra jogosult terjesztette elo,

g) ha a birtokvédelmet kérd ugyanazon birtoksérté magatartdasra vonatkozoan valtozatlan tényallds és
jogi szabalyozas mellett kéri az eredeti birtokallapot helyreallitasat vagy a zavards megsziintetését,
amely tekintetében jegyzo a kérelmet érdemben mar elbiradlta, kivéve, ha az iigyre vonatkozoan uj tény
vagy uj bizonyitéek meriil fel.

23. § (1) A birtokvédelem kérdésében hozott hatdrozata végrehajtasarol a jegyz6 gondoskodik.
(2) Ha a birdsag a hatarozat megvaltoztatasa irant inditott birtokvédelmi perben a keresetet elutasitja, a
hatarozat végrehajtasarol - a hasznok, karok és koltségek kivételével - a jegyz6 gondoskodik.
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Gyakran Ismételt Kérdések a birtokvédelmi eljarasrol

Mi a birtokvédelem?
A birtokvédelem célja, hogy gyors segitséget nytjtson, ha valakit jogellenesen megzavarnak egy
ingatlan, lakas, kert, garazs vagy méas dolog hasznalataban.
Példaul:

o valaki 6nkényesen elzarja a bejarot,

e lecseréli a zarat,

o elkeriti a hasznalatban 1év0 teriiletet,

o akadalyozza az ingatlan hasznalatat.

Kihez fordulhatok birtokvédelemért?
Az ligy jellegétdl fiiggden:

e ajegyzOhoz,

e abirosaghoz,

A jegyz6 csak meghatarozott esetekben jarhat el.

Milyen iigyekben jarhat el a jegyz6?
A jegyz0 akkor jarhat el, ha:
e a birtoksértés egy éven beliil tortént,
e ¢s tényleges birtokzavarasrol van szo.
Példaul:
e valaki 6nkényesen hasznal egy teriiletet,
e cltorlaszol egy atjarot,
e lezar egy kozosen hasznalt részt,
o akadalyozza a bejutast.

Milyen iigyek NEM tartoznak birtokvédelmi eljarasba?

1. Tulajdonjogi vita
Nem birtokvédelmi {igy, ha a vita arrdl szol:

e ki atulajdonos,

e kit milyen hasznalati jog illet meg,

e hol van a telekhatar,

e kinek van szolgalmi joga.

e szabad kilatas joga
Ezekben az esetekben birdsagi eljaras sziikséges.

2. Egy éven tiili birtoksértés
Ha a sérelmezett allapot tobb mint egy éve fennall, a jegyz6 mar nem jarhat el. Illyenkor kdzvetleniil
birésaghoz lehet fordulni.

3. Zajjal kapcsolatos iigyek
A pusztan zajjal, hangoskodassal kapcsolatos panaszok altalaban nem birtokvédelmi iigyek.
Példaul:
e hangos zene,
e kiabalas,
e ¢jszakai zajongas,
e rendszeres hanghatas,
Ilyen esetben:
e tarsashaz,
e renddrség,
e vagy mas hatosag eljarasa lehet indokolt.

4. Klima, hdszivattyi nem birtokvédelmi iigy, ha:
e aberendezés szabalyosan van telepitve,
o megfelel az épitési és zajvédelmi eldirdsoknak,
e ¢sazaj az életszerii egyiittélés keretein beliil marad.



Altaldban nem jegyz&i birtokvédelem:

e ha a zaj csak alkalmi vagy csekély,

e ha inkabb miiszaki/zajvédelmi hatarértékek kérdése,

e haengedélyezési vagy épitésiigyi vita all fenn,
Ilyenkor felmeriilhet:

e ¢pitésiigyi hatosag,

e kornyezetvédelmi/zajvédelmi hatosag,

e vagy birdsagi eljaras.

5. Novények szomszédba torténé atlogasaval kapcesolatos iigyek
e novények aga, gyokere atnyulik a szomszédba és zavarja az ingatlan hasznalatat, kart
okoz felmeriil az 1 éven tali birtoksértés, ebben az esetben birdsag hataskorébe tartozik az
ligy a szomszédjogi szabalyok alapjan

6. Kameraval kapcsolatos iligyek
A kameras megfigyelés gyakran:
e személyiségi jogi,
e adatvédelmi,
e vagy biintetdjogi kérdéseket is felvethet.
Felmeriilhet példaul:
e képmashoz val¢ jog,
e maganszféra védelme,
e jogosulatlan adatkezelés.
Az ligy jellegétdl fiiggden:
e birdsag,
e Nemzeti Adatvédelmi és Informacioszabadsag Hatosag,
e vagy rendorség is eljarhat.
Fontos tudni
Onmagéban az, hogy egy kamera lathato a szomszéd ingatlanan, még nem feltétleniil jogsérto.
A bir6i gyakorlat altalaban azt vizsgalja:
e hova iranyul a kamera,
e milyen teriiletet figyel,
e indokolt-¢ az elhelyezése,
e ¢s okoz-e tényleges, folyamatos zavarast.

7.1. Allatok tartasaval kapcsolatos iigyek
Nem birtokvédelmi {igy, ha a vita arrdl sz6l, hogy:

e lehet-e allatot tartani az adott ingatlanon,

e van-¢ engedély,

e allatvédelmi szabalyok betartasa kérdéses.
Ezek: allategészségligyi / allatvédelmi hatosagi ligyek.

7.2. Allattartassal kapcsolatos zaj és szag 6nmagaban
Nem minden zavaras birtokvédelem:

e kutyaugatas,

e haszonallatok hangja,

e tragyaszag, istalloszag,

o altalanos egyiittélési kellemetlenség.
Ezek gyakran:

e zajvédelmi,

o kozegészségiigyi,

e vagy polgari jogi ligyek.

A jegyz6 nem jar el, ha:
e nincs konkrét, fizikai zavaras,
e csak ,,zavaro érzés” van,
e az allattartds nem akadalyozza az ingatlan hasznalatat.



8. Rendorségi hataskorbe tartozo iigyek
Nem birtokvédelmi iigyek azok az esetek sem, amelyek:

szabalysértésnek,
blincselekménynek,
vagy rendészeti iigynek mindsiilnek.

Példaul:

maganlaksértés (aki masnak a lakdsaba, egyéb helyiségébe, bekeritett helyre az ott lakonak
vagy azzal rendelkezonek akarata ellenére, vagy megtévesztéssel bemegy, vagy ott bennmarad,
ugyszintén aki mast akadalyoz abban, hogy a lakdsaba, egyéb helyiségébe vagy ezekhez
tartozo bekeritett helyre bemenjen)

garazdasag, (kozosségellenes magatartast tanusit, amely alkalmas arra, hogy masokban
megbotrankozast vagy riadalmat keltsen)

rongalas, (aki idegen vagyontdargy megsemmisitésével vagy megrongaldsaval kart okoz, pl.
falfirkdlas vétség)

testi sértés, (8 napon beliil gyogyulo, konnyil testi sértés-vétseg)

zaklatas (aki abbol a célbol, hogy mast megfelemlitsen, vagy mas maganéletébe, illetve
mindennapi életvitelébe onkényesen beavatkozzon, ot rendszeresen vagy tartosan haborgatja-
vétség)

Ezekben az esetekben a rendérség jogosult eljarni.

9. Hatésagi vagy végrehajtasi intézkedés
Nem adhato birtokvédelem jogszer(i hatosagi intézkedéssel szemben.
Példaul:

végrehajtasi eljaras,
hat6sagi bontas,
rendori intézkedés.

10. Szerzodéses vitak
Nem birtokvédelmi iigy:

a bérleti szerz0dés megsziinésének vitaja,
a bérleti dij megfizetése,
hasznalati megallapodasok értelmezése.

Ezek polgari jogi vitak, amelyekben birosag donthet.



11. Szomszédjogi iigyek

A szomszédjogok és a tulajdonjog korlatainak kiilonos szabdlyairol szolo 2013.évi CLXXIV. torvény
egyes rendelkezései

2. § (1) Ha a tilosban talalt allat tulajdonosa ismert, az ingatlan tulajdonosa koteles 6t az allat
befogasat kovetden annak elszallitasara felszolitani, de mindaddig visszatarthatja az allatot, amig az az
altal okozott kart az allat tulajdonosa meg nem tériti.

(2) Ha a tilosban talalt allat tulajdonosa nem ismert, a Polgari Torvénykonyv talalasra vonatkozo
szabalyait kell alkalmazni.

(3) Ha a kirepiilt méhrajt annak tulajdonosa két napon beliil nem fogja be, azon birtokbavétellel barki
tulajdonjogot szerezhet.

3. § (1) Az ingatlan tulajdonosa felszedheti az ingatlanara a szomszédos ingatlanrél athullott
terményt, ha a névény tulajdonosa a termény beszedését elmulasztotta.

(2) A kozteriiletre hulld terményt barki felszedheti, ha a novény tulajdonosa a termény beszedését
elmulasztotta.

(3) A két ingatlan hatarvonaldn 4ll6 névény és terménye egyenlé aranyban illeti a szomszédos
ingatlanok tulajdonosait.

4. § (1) A szomszédos ingatlanok elvalasztasara szolgalé kerités, mezsgye vagy névény
hasznalatara az ingatlanok tulajdonosai kozosen jogosultak.

(2) A szomszédos ingatlanok elvalasztasara szolgald kerités, mezsgye vagy novény fenntartasaval jaro
koltségek olyan aranyban terhelik az ingatlanok tulajdonosait, amilyen aranyban 6ket jogszabaly vagy
megallapodasuk annak 1étesitésére kotelezi. Ha jogszabaly vagy a felek megallapodasa a fenntartas
kérdésérdl nem rendelkezik, a koltségek Oket a hatarolt foldhosszisag aranyaban terhelik.

(3) Ha a szomszédos ingatlanok hatarvonalan all6 ndvény valamelyik ingatlan rendes hasznalatat
akadalyozza, illetve kart okoz vagy annak veszélyével fenyeget, és az érdeksérelem mas modon nem
harithat6 el, az ingatlan tulajdonosa kovetelheti, hogy azt kozos koltségen tavolitsak el.

5. § Az ingatlan tulajdonosa csak akkor jogosult az athajlo agak és atnyulé gyokerek levagasara,
ha azok az ingatlan rendes hasznalatat akadalyozzak, és azokat a novény tulajdonosa felhivas
ellenére sem tavolitja el.

A Polgari Torvénykonyvrol sz6lé 2013. évi V. torvény egyes rendelkezései a szomszédjogokra
vonatkozoéan:

5:24. § [A foldtamasz joga]

A tulajdonos nem foszthatja meg a szomszédos épiiletet a sziikséges foldtamasztol anélkiil, hogy mas
megfeleld rogzitésrél ne gondoskodnék.

5:25. § [A szomszédos telek igénybevétele]

(1) Ha kézérdekit munkalatok elvégzése, allatok befogasa, az athajlé agak gyiimdlcsének
Osszegyljtése, az agak és gyokerek eltavolitasa céljabol vagy mas fontos okbol sziikséges, a
tulajdonos kartalanitas ellenében kdteles a foldjére vald belépést megengedni.

(2) A tulajdonos a szomszédos foldet kartalanitas ellenében hasznalhatja, ha ez a f61djén valo
¢épitkezéshez, bontasi, atalakitasi vagy karbantartasi munkalatok elvégzéséhez sziikséges.

A szomszédok kozotti egylittélés szabalyait Magyarorszagon tobb jogszabaly is érinti. Ezek koziil
kiemelt jelentdségii a 2013. évi CLXXIV. torvény a szomszédjogok és a tulajdonjog korlatainak
kiilonos szabalyairdl

Ez egy specialis, a Polgari Torvénykonyvet kiegészité torvény, amely részletesebben szabalyoz
bizonyos szomszédjogi helyzeteket.



A torvény célja, hogy az ingatlanok hasznalata soran a tulajdonosok egymas érdekeit is figyelembe
véve jarjanak el, és a vitas helyzetek megel6zhetok vagy rendezhetdk legyenek.

A torvény alapelve

A tulajdonjog gyakorlasa nem jarhat masok indokolatlan zavarasaval.

A szomszédok kotelesek egymas érdekeit tiszteletben tartani, kiilondsen:
e az ingatlan hasznalatanal

az épitkezésnél

a novényzet fenntartasanal

az életvitelszert tevékenységek soran

Leggyakoribb szabalyozott teriiletek
Zavar6 hatasok
A torvény kiemelten foglalkozik a:
e zajhatasokkal
e porral, fiisttel, szaghatassal
e egyéb kdrnyezeti zavarasokkal
A tartos, sziikségtelen zavaras keriilendd, és jogkdvetkezményt vonhat maga utdn.

Novényzet, fak, agak
o telekhataron atnyuld agak
o gyokerek atterjedése
e lchull6 termés okozta zavaras
A tulajdonos jogosult a sziikségtelen behatasok megsziintetését kérni.

Epitési és telekhasznalati kérdések
e ¢pitmények elhelyezése
e telekhatar kozelsége
e kilatas és benapozas kérdései
Az épitési tevékenység nem sértheti aranytalanul a szomszéd jogait.

Viz és lefolyas
e csapadékviz elvezetése
o természetes vizfolydsok modositasa
Az ingatlan hasznalata nem okozhat indokolatlan vizkart a szomszéd telkén.

Vitas helyzetek rendezése

A torvény hangsulyozza a fokozatossag elvét:
1. Békés egyeztetés a szomszéddal
2. Hatésagi eljaras vagy egyéb szervek eljarasa
3. Jegyzdi eljaras (birtokvédelem) -sziik korben
4. Birdsagi eljaras végso esetben

Osszegzés

A szomszédjogi szabalyok célja nem a konfliktusok szaporitasa, hanem a nyugodt, kiszamithato
egyiittélés biztositasa. A torvény mindenkit arra 6sztdndz, hogy ingatlanat ugy hasznalja, hogy
kdzben a szomszédok jogai is érvényesiiljenek.



