Gyoérijbarat Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 15/2025. (IX. 12))
onkormanyzati rendelete

Gyérijbarat Kézség Onkorminyzata Képviselo-testiiletének a telepiilésrendezési szerzédések
megkotésének telepiilésrendezési szerzédések-megkotésének szabalyairol, és a kozteriilet-
kialakitasi terv készitésének rendjérdl sz616 23/2017. (X1.15.) énkormanyzati rendelete
modositasarol

[1] 2024. okt6ber 1. napjéval hatalyba Iépett a magyar épitészetr8l sz616 2023. évi C. térvény mely
részletesen szabalyozta a telepiilésrendezési feladatok megvalésulasat biztosité —sajatos
jogintézmények, ezen beliil a telepiilésrendezési szerzddések targykoreit, megkotésének eljarasi
szabalyait.

[21 A rendelet célia Gyorujbarat Kozség Onkormanyzata KépviselS-testillete altal a
telepiilésrendezési szerzodések megkotése targyaban alkotott rendelete megfeleljen a magasabb
szintii jogszabalyi rendelkezéseknek.

[3] Gyérijbarat K6zség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a magyar épitészetrol szol6 2023. évi
C. torveny 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglalt
feladatkérében eljarva a kovetkezoket rendeli el.

1.§

A telepiilésrendezési szerz6dések-megkotésének szabalyairél, és a kozteriilet-kialakitdsi terv
készitésének rendjérol szolo 23/2017 (XI.15.) 6nkorményzati rendelet bevezetdje helydbe a
kovetkez rendelkezés 1ép:

,,Gybrijbarat Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglalt
feladatkorében eljarva a kdvetkezoket rendeli el:”

2. §

A teleplilésrendezési szerzOdések-megkotésének szabalyairdl, és a kozteriilet-kialakitasi terv
készitésének rendjérol sz616 23/2017 (X1.15.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése a kovetkezd
f) ponttal egésziil ki:

(A rendelet targyi hatdlya kiterjed:)
.»f)  ahelyi épitési szabalyzatrol sz616 24/2018 (XI1.12.) énkorményzati rendelet 7. mellékletében
megjel6lt ingatlanokra.”

3.§

A telepiilésrendezési szerzOdések-megkotésének szabalyairdl, és a kozteriilet-kialakitdsi terv
készitésének rendjérél szolé 23/2017 (XI.15.) onkorményzati rendelet 2. § 3. pontja helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(E rendelet alkalmazasaban:)



.,3.  kozteriilet alakitdsi terv (a tovibbiakban: KAT): a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 55. §-
dban meghatérozottak alapjan a fejlesztési teriiletre készitend6 olyan miiszaki dokumentacio,
amely a rendezési tervben kiszabalyozott kozteriilet miiszaki infrastruktira rendszerének
kialakitasat mutatja be.”

4.8

A telepiilésrendezési szerzodések-megkotésének szabélyairol, és a koztertilet-kialakitasi terv
készitésének rendjérdl sz616 23/2017 (X1.15.) 6nkorményzati rendelet 3. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

A2) A fejlesztd kotelezettségvallalasait a 6. §-ban szabalyozott szerzédésben sziikséges rdgziteni.”

5.§

(1) A telepiilésrendezési szerzbdések-megkotésének szabalyairdl, és a kozteriilet-kialakitasi terv
készitésének rendjérdl szold 23/2017 (X1.15.) snkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1€p:

(1) Az 6nkorményzat fenntartja a jogot, hogy a TRSZ megkotésének és a telepiilésfejlesztési cél
megvalésitasanak biztositékaként a TRSZ kételes ingatlanokra épitési tilalmat allapitson meg. A
képviselo-testiilet az épitési tilalom elrendelésérol 6nallé rendeletet alkot.”

(2) A telepiilésrendezési szerzbdések-megkotésének szabélyairol, és a kdzteriilet-kialakitasi terv
készitésének rendjérél szolé 23/2017 (XI.15.) dnkorményzati rendelet 5. §-a a kovetkezd (la)
bekezdéssel egésziil ki:

,(la) Az épitési tilaimat a TRSZ-ben meghatrozott telepiilésrendezési, fejlesztési feladatok
megvaldsitasdig és amennyiben a fejlesztés kozmiivek kiépitésére vagy kozteriiletek létrehozasara
vonatkozik, megvalésult kézmiivek, kozteriiletek Snkormanyzat tulajdonaba torténd atadasiag kell
fenntartani.”

(3) A telepiilésrendezési szerz6dések-megkétésének szabalyairdl, és a kozteriilet-kialakitasi terv
készitésének rendjérél sz616 23/2017 (X1.15.) dnkormanyzati rendelet 5. § (3) és (4) bekezdése
helyébe a kovetkez rendelkezések 1épnek:

,(3) Az épitési tilalmat az ingatlan-nyilvéantartdsba be kell jegyeztetni.

(4) A telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett cél megvalositasaval Gsszefliggd engedélyezési,
tudomésulvételi vagy hasznalatbavételi eljaras soran szitkségessé vélo feladatok és kotelezettségek
teljesitésére csak TRSZ alapjan kertilhet sor. ”

6.§

(1) A telepiilésrendezési szerzédések-megkotésének szabalyair6l, és a kozteriilet-kialakitasi terv
készitésének rendjérdl sz616 23/2017 (X1.15.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1€p:

,(2) TRSZ megkotése szitkséges az 1. § (1) bekezdésben szabalyozott esetekben.”



(2) A telepiilésrendezési szerzodések-megkotésének szabdlyairdl, és a kozteriilet-kialakitasi terv
készitésének rendjérdl szo6lo 23/2017 (X1.15.) onkormanyzati rendelet 6. §-a a kovetkez6 (2a)—(2c)
bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) A képviselo-testiilet hatdrozattal hagyja jova a telepiilésfejlesztési szerz6dés feltételeit, mely
tartalmazza a fejlesztési cél valositasara vonatkozo feltételeket az 2. melléklet szerint.

(2b) A hatarozat meghozatalatdl szamitott 60 napon beliil keriil sor a TRSZ megkétésére.

(2c) Amennyiben a (2b) bekezdésben meghatarozott idétartamon beliil nem keriil sor a TRSZ
megkotésére, a képviselO-testiilet dont a hatdrozat médositasardl vagy visszavonasérol”

(3) A telepiilésrendezési szerzédések-megkétésének szabdlyairdl, és a kozteriilet-kialakitasi terv
készitésének rendjérol sz616 23/2017 (X1.15.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (5) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(5) A TRSZ megkotésének kotelezettsége alol a polgarmester felmentést adhat kiilondsen akkor, ha
a fejlesztési terilleten 1évd miszaki infrastruktdra alkalmas arra, hogy biztositsa az épitmény
rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalhatdsagat.”

(4) A telepiilésrendezési szerzodések-megkotésének szabdlyair6l, és a kozteriilet-kialakitdsi terv
készitésének rendjérdl sz6l6 23/2017 (XI.15.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (7) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(7) Amennyiben TRSZ a Fejlesztének felréhatdé okbol nem jon létre, és az 6nkormanyzatnak a
fejlesztési terlilet beépitése kapcsan koltségviseldként infrastrukturdlis beruhazasokat kell
megvalositania, az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol sz616 2016. évi CL. torvény 92-93. §-aiban
foglaltak 4s a Polgari Torvénykoényvrdl sz0l6 2013. évi V. toérvény szerzédésszegésre vonatkozod
szabalyai az irdnyadok. »

(5) A telepiilésrendezési szerzédései(-megkétésének szabalyairdl, és a kozteriilet-kialakitasi terv
készitésének rendjérdl szolo 23/2017 (XI.15.) onkormanyzati rendelet 6. §-a a kovetkezé (8)
bekezdéssel egésziil ki:

»(8) A megkotstt TRSZ nyilvanos az alairast kovetd 10 napon beliil Onkorményzat honlapjan - a
szemeélyes adatok védelmére figyelemmel - k6zzé kell tenni. ”

7.§

(1) A telepiilésrendezési szerzédések-megkotésének szabdalyairdl, és a kozteriilet-kialakitasi terv
készitésének rendjér6l szolé 23/2017 (XI.15.) dnkormdnyzati rendelet 7. § (2) és (3) bekezdése
helyébe a kévetkezé rendelkezések 1épnek:

»(2) A kérelmezonek telepiilésfejlesztési hozzajarulast kell fizetni, melynek Gsszege telkenként 1,5
milli6 forint. A telepiilésfejlesztési hozzajarulds mértéke Telepiilésrendezési Szerz6désben keriil
rogzitésre.

(3) Belteriiletbe vonas elétt a kozmiivesitett, szilard burkolattal rendelkez ingatlan esetén a
kiszolgalé intézmények fejlesztésére szant alapba lakoteriileti vagy telepiiléskozpont vegyes
teriiletfelhasznéalast ingatlan esetén telkenként telepiilésfejlesztési hozzdjarulast kell fizetni.
Telekszamnak az Ovezeti jelben megallapitott paraméterekkel kialakithaté telekszamot kell
figyelembe venni.”



(2) A telepiilésrendezési szerz8dések-megkotésének szabalyairdl, és a kozteriilet-kialakitdsi terv
készitésének rendjérél szolé 23/2017 (X1.15.) Snkormanyzati rendelet 7. § (5) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

(5) Akdzmiivel el nem latott vagy részlegesen ellatott és/vagy szilard burkolati tittal nem rendelkezd
teriiletek belteriiletbe vonasa el6tt a kérelmez6nek a kiszolgalé intézmények fejlesztésére szant alapba
telepiilésfejlesztési hozzajarulast kell fizetni telkenként. Telekszamnak az Ovezeti jelben
megéllapitott paraméterekkel kialakithato telekszamot kell figyelembe venni. K6zmiivel el nem latott
vagy részlegesen ellatott teriileten és/vagy szilard burkolattal nem rendelkezd teriileten a
kozmiivesités és/vagy utépités koltségei a kérelmezot terhelik, melynek mértékét és a megvaldsitds
modjat a TRSZ-ben rogziteni kell.”

(3) A telepiilésrendezési szerzdések-megkotésének szabélyairdl, €s a kozteriilet-kialakitasi terv
készitésének rendjérél szolé 23/2017 (XI.15.) onkormanyzati rendelet 7. § (8) és (9) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

,(8) Ujonnan beépitésre szant vagy jelentds mértékben atépitésre keriild telepiiléskdzpont vegyes
teriilet teriiletfelhaszn4lasu teriileteken a (7) bekezdésben eléirtak mellett a kiszolgal6 intézmények
fejlesztésére szant alapba fizetendd fejlesztési hozzajarulds mértéke a képviseld-testiilet altal
elfogadott telepitési tanulméanytervben rdgzitett lakésszdm alapjan keriil meghatarozasra. A
fejlesztének kiszolgalé intézmények fejlesztésére szant alapba a kialakithaté lakasonként
telepiilésfejlesztési hozzajarulast kell fizetni.

(9) Ujonnan beépitésre szant vagy jelentds mértékben atépitésre keriild lakoteriilet
teriiletfelhasznalasu teriileteken a (7) bekezdésben eldirtak mellett a kiszolgalé intézmények
fejlesztésére szant alapba fizetendd telepiilésfejlesztési hozzajarulas mértéke az dvezeti jelben eldirt
paraméterekkel kialakithaté telkenként keriil megallapitasra a TRSZ-ben.”

8. §

Hatalyat veszti A telepiiléstendezési szerzddések-megkotésének szabalyair6l, és a kozteriilet-
kialakitasi terv készitésének rendjérdl szol6 23/2017 (X1.15.) 6nkorményzati rendelet

a) 2.§4. pontja,

b) 3. §(3) és (4) bekezdése,

¢) 4. § (1)A{7) bekezdese,

d) 5.§(2)bekezdése,

e) 5.§(5)és(6)bekezdése,
) 6.§(1)bekezdése,

g) 6. § (6)bekezdése,

h) 7. §(4) bekezdése,

i) 1. melléklete,

j) 2. melléklete.

9.§

(1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kovetd napon 1€p hatélyba, és
a kihirdetését kovetd masodik napon hatalyat veszti.



(2)A7. § és a 8. § h) pontja 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba.

A oS

ar. Szalma-Mi'lic;);its Es;ter
jegyzo

Kobor Attila
polgarmester

Zaradék:

A rendeletet a mai napon kihirdettem,

Gyd0rajbarat, 2025. 09. 12. Y,
| =
1 Szalma-%gi%;Eszter

jegyzdé




Végso eloterjesztoi indokolas

Az Orszaggyllés elfogadta a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvényt (a tovabbiakban:
Méptv.) mely 2024. oktober 1. napjan lépett hatdlyba, ezzel jelentésen megvaltoztak az épitésiigyi
szabalyok. Ennek okan indokolt az dnkormanyzati rendeletek attekintése és a magasabb szintii
jogszabalyok alapjan modositasa.

A Méptv. és a végrehajtisi rendelete a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajtos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.)
Komm. rendelet (a tovabbiakban: R.) meghatirozta a telepiilésrendezési szerzoédésekre (a
tovabbiakban: TRSZ) vonatkoz6 keretszabalyokat, igy rendelkezik a TRSZ-ek megkotésének
eseteirdl és az eljarasi szabalyokrol.

A telepiilésrendezési szerzOdések-megkotésének szabalyairdl, és a kozteriilet-kialakitasi terv
készitésének rendjérél sz6l6 23/2017 (X1.15.) o6nkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.)
modositasanak célja, hogy a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célok megvaldsitasa érdekében
Gy6rijbarat Kozség Onkorményzata és a cél megvaldsitoja kozott 1étrejové megallapodas a
jogszabalyi keretek kozott, a helyi koziigyek intézéséhez kapcsolodoan, a kozérdek érvényesiilése
mellett johessen létre.

Tekintettel arra, hogy a képviselS-testiilet tobb hatarozatban dontétt TRSZ megkotésérol elsd
lépésben az Or. mddositasa sziikséges, hogy megfeleljen a Méptv. és egyéb magasabb szintl
jogszabalyok rendelkezéseinek.

Késébbiekben alkothat a Képvisel6-testiilet uj rendeletet a TRSZ-ek megkdtésével kapcsolatban,
mely a helyi sajatossagoknak megfelel6en az eljarasi szabalyok megalkotdséra iranyulhat.

Uj rendelkezésként a tervezet rogziti, hogy telepiilésrendezési szerzddéskoteles teriiletekre az
onkormanyzat kiilén rendelettel épitési tilalmat rendelhet el.

A kordbbi évek tapasztalatai alapjan sziikséges a megnovekedett egyedi fejlesztési igények €s azok
telepiilés infrastruktiraja terhelését okozd hatdsa miatt a telepiilésfejlesztési hozzajarulas 6sszegének
emelése.

A tervezet alapjan sziikséges a jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. torvény, a Méptv. ¢s az R.
rendelkezéseire figyelemmel hatdlyon kiviil helyezni a kozteriilet-alakitasi tervre, tovabbd a mar
hatalyon kiviil helyezett magasabb szintli jogszabalyokra utalé rendelkezéseket.

A tervezet alapjan indokolt hatalyon kiviil helyezni a telepiilésrendezési el6szerzédésre vonatkozo
rendelkezéseket, tekintettel arra, hogy az Gjonnan bevezetni szandékolt épitési tilalom megfeleld
garanciat biztosit a TRSZ-ek megkotésére és vallalt kotelezettségek teljesitésére.



