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Gyérijbarit Kézség Onkormanyzata Képviselg-testiiletének 12/2026. (VIL. 10.) inkormainyzati
rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 24/2018. (XIIL.12.) 6nkormainyzati rendelet médositasarél

[1] Gyérajbarat Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények meghatarozasa, az épités helyi rendjének kialakitasa, biztositdsa érdekében alkotja
meg rendeletét abbol a célbol, hogy a telepiilés teriiletének felhasznalasaval és beépitésével
kapcsolatos, telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket
megéllapitsa.

[2] Gybrajbarat Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrol sz6l6 2023. évi C.
torveény 225. § (8) bekezdése 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjdn, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és a magyar
epitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkorében eljarva,
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢&s elfogaddsinak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdése és a 11. melléklete Altal biztositott véleményezési jogkorében eljard allamigazgatési szervek
és telepliilési 6nkorményzatok, partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1. §

A Helyi Epitési Szabalyzatrol szl6 24/2018. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdés a)
pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(Jelen rendeletet meliékietei.)
»a) 1. melléklet: Szabalyozasi tervlap: méretarany 1:2000, tervszam: SZAB, munkaszam 24122,

(tovabbiakban szabalyozasi terv)”

2.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrél szo16 24/2018. (XII. 12.) 6nkorményzati rendelet ,,A rendelet hatalya és
alkalmazasa” alcime a kovetkezo 1/A. §-sal egésziil ki:

S1/A. §

E rendelet értelmezésében a pinceel6tér olyan, szerkezetileg 5n4ll6 épitmény, amely legfeljebb
bejarati vagy ahhoz kapcsolédéan legfeljebb 2-2 méter széles homlokzatfeliilete van, és legfeljebb a
tereplejté feldli és az olyan oldalhomlokzati feliiletrésze keriil a terepszint f61¢, amelyhez a
terepbevagdsban kozvetleniil kerti szabadlépcsd vagy lejtd csatlakozik. A teljes homlokzat feliiletén
az livegezett nyilaszarok osszes teriilete nem haladja meg az 0,5 m*-t.”

3.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 24/2018. (XTI. 12.) onkorméanyzati rendelet 12. § (3) bekezdése
helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

+(3) Az egyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a kdvetkez6 szabalyokat kell figyelembe venni:
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J)

k)

ha a szabdlyozési terven van jelolt épitési vonal, vagy elékerti épitési hatarvonal, akkor az elokert

mélységét mindig az hatarozza meg.

ha a szabalyozasi terven nincs jel6lt épitési vonal, vagy elokerti épitési hatarvonal, akkor az 1j

épiiletet a meglévé épiiletek vonaldra kell épiteni. Ha az utcaban nem egységes a kialakult el6kert

méret, akkor a szomszédos telkek eldkert méretének valamelyikéhez kell igazodni vagy a ket

szomszédos épiilet elékertjének atlagat kell figyelembe venni.

ha a szabalyozasi terven épitési hely keriilt meghatdrozésra, akkor az épitményt az épitési helyen

beliil barhol el lehet helyezni.

Ahol a szabalyozasi terven nem kialakult beépitésnél nincs jeldit épitési vonal vagy el6kerti

épitési hatarvonal, ott az elokert mértéke 8 m.

ha idében a f6 funkciéju épitmény elhelyezése elétt keriil a telekre mellékfunkei6ji épitmeny,

akkor a mellék funkciéju épitményt nem kell az épitési vonalra vagy a kialakult épiiletek

vonaldra helyezni, de ekkor az el8kerti vonaltol minimum 15 m-es sdv szabadon hagyand6 a

leendd £6 funkci6ju épiilet elhelyezhetoségének biztositasara.

Ha nincs jelSlt hatsékerti hatdrvonal és a telek mélysége (utcdval nem parhuzamos hatsékerti

telekhatdr esetén, az utcai telekhatdrra a hdtsckerti telekhatdrrél dllitott legrovidebb merdleges

egyenes hossza):

fa) kisebb mint 22 m, akkor a hatsékert min. 3 m-ig,

fb) 22 és 25 m kozott van, akkor a hatsokert az utcaval parhuzamosan 19 m-re huzott vonal
mogotti teriilet,

fc) 25 m-nél nagyobb akkor a hatsékert 6 m.

Az épitési vonal és a hatsé épitési hatdrvonal az épiiletek épitési savjanak hatarat jelenti. A

beépitési savon kiviil épiilet nem épithetd.

Lakotertileten és telepiiléskozpont vegyes teriileten 1év6 saroktelek esetén, ha nincs jelSlt épitési

vonal a telek hosszabb oldalhatéraval parhuzamos elékert mérete 2 m-ig cs6kkenthetd.

Helyi védelem alatt 4116 épiilet telkén, vagy helyi teriileti védelem alatt 4ll6 teriileten fekvo

beépitett telken nem kell egy tomegben épiteni a meglévd épiiletet az j épiilettel. Az vj

lakoépiilet épitési helyen beliil elhelyezhetd. Ha a szabalyozott hatso épitési vonal €s a meglévo

épiilet kozotti szabad teriileten az (j épiilet nem fér el, akkor a régi épiilett] szamitott 6 méteren

tal 250 m2 épitési hely mértékéig tilnyulhat az 0j épiilet.

Az Ovezeti paraméterekben szereplé maximdlis épiiletmagassag mértéke a rovidebb

homlokzaton 4116 egy oromfal esettén 0,3 méterrel, a révidebb homlokzaton all6 két oromfal

esetén 0,6 méterrel emelkedik.k) Ahol 5 méteres, vagy annal kevesebb az elokert, meglévé jarda

esetén a jard4t6l, mas esetben az utcai telekhatért6l (vagy ha van, szabalyozasi vonaltol) legaldbb

7 méterre kell elhelyezni az eldkertre nyil6 garazs kapujat.

Ahol 5 méteres, vagy annal kevesebb az elékert, meglévo jarda esetén a jardatdl, mas esetben az

utcai telekhatartol (vagy ha van, szabélyozasi vonalt6l) legalabb 7 méterre kell elhelyezni az

elékertre nyilo garazs kapujat.”

4.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrél szolé 24/2018. (XIL 12.) énkorményzati rendelet ,Epités ltalanos
szabélyai” alcime a kovetkezd 12/A. §-sal egésziil ki:

L12/A. §

(1) A 12. § (2)-(11) bekezdés eldirasai a koztertiletrdl vagy kozforgalom szamara megnyitott
maganitrol, vagy attél 10 m —en beliil a kozteriilet vagy magénit felél nyilo 16szfalban kialakitott
pincére és meglévd pince eldtér épitményre vonatkoznak. A pinceeldtér a HESZ tekintetében a



16szfalban kialakitott pince bejarataként szolgalé el6térhelyiség, mely a kozteriilet vagy maganut feldl
egy homlokzattal rendelkezik.

(2) A pincék a helyi termékek forgalmazasaval kapcsolatos funkciét is ellathatnak.

(3) A helyi termék forgalmazéséra szolgalo helyek szamara az OTEK-ban el6irt gépkocsi elhelyezését
1000 m-en beliil az Onkorményzattal kotott telepiilésrendezési szerzédésben kell szabalyozni.

(4) Loszfalba 1j pince a megkdzelitését biztosité kézit vagy kdzforgalom szamara megnyitott magéantit
kezelSjének hozzdjaruldsaval, és az Onkormanyzattal megkotott telepiilésrendezési szerzédés
birtokaban engedélyezhetd.

(5) Ingatlan-nyilvantartdsban még nem szerepld, de méar t6bb mint a tizéves intézkedési hataridénél
régebben befejezett vagy hasznalatba vett pince fennmaradési vagy fennmaraddsi és tovabbépitési
engedélyezés keretében feldjithatd, bovithetd.
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¢s statikai ellen6rzd szdmitdsok eredményeit figyelembe kell venni. A szimitésnak ki kell terjedni a
pince felett esetlegesen elhelyezkedd épitményekre, illetve a 13szfal allékonysagara.

(7) Pince felujitasndl, pinceeldtér épitésénél az oromzat a kozteriileti szabalyozasi vonalon til nem
helyezhetd el a (8) bekezdés szerinti eset kivételével. Az épitmény homlokzata és tetdzete az (it
kialakult nyomvonala vagy burkolata sz&lété]l a telekhatér irdnydba min. 0,5 m tavolsagon tal
helyezhet6 el.

(8) Ha az utburkolat széle és a pinceoromzat kozott a telekhatar irdnyaba kialakultan a min. 0,5 m
tavolsag nincs meg, vagy a pinceoromzat kialakultan az utburkolatban helyezkedik el, akkor ezt egyedi
esetként telepiilésrendezési szerz0dés el6készitéseként kell kezelni, abban kell szabélyozni.

(9) Ha a 16szfal nem a kozteriilet vagy kozforgalom szdmara megnyitott maganiit telkén van, akkor a
16szfalban létesitett pinceel6tér kialakitasanal a (11) bekezdés el6irasait figyelembe kell venni azzal,
hogy a pinceel6tér kozteriiletre nem nyulhat 4t.

(10) A pinceel6tér épitmény homlokzata a meglévd partfal utcai szintjétdl szémitott 1,0 m
magassagban mért figgbleges vetiileti sikjétol szamitva max 2,0 m-re 4llhat ki a kozteriilet iranyéba.”

5.§

A Helyi Epitési Szabélyzatrol sz616 24/2018. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet 25. §-a a kovetkezo
(3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Gazdasagi erdétertilet (Eg) 6vezetben az ingatlan-nyilvéntartisban még nem szerepld, de mar t6bb
mint a tizéves intézkedési hataridénél régebben befejezett vagy hasznalatba vett pince fennmaradasi
vagy fennmaradasi és tovabbépitési engedélyezés keretében feltjithats, bdvithetd, uj pinceépiilet nem
épithetd.”

6. §

(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 24/2018. (XII. 12.) 6nkorméanyzati rendelet 26. § (5) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés Ip:



,(5) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk) 6vezetben 0j lakoépiilet nem helyezhet6 el. Az dvezetben
telkenként Hsszesen maximum 50 m? lehet az Gsszes beépités alapteriilete. Az épiiletek pinceszintjének
Osszes maximalis netté alapteriilete is 50 m” lehet. A beépitett teriilet a 253/1997.(X11.20.) Korm.
rendelet 1. mellékletének 114. pontja alapjén szamitott érték.”

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 24/2018. (XIL. 12.) 6nkormanyzati rendelet 26. §-a akovetkezo
(5a) bekezdéssel egésziil ki:

.(53) Az (5) bekezdés eldirasai alol csak a 12/A. § ald esd esetekbe tartozd épiiletek képeznek kivételt.”

7.8

(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 24/2018. (XII. 12.) Onkorményzati rendelet 1. melléklete
helyébe a 2. melléklet 1ép.

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatr6l sz616 24/2018. (XII. 12.) Onkormanyzati rendelet 10. melléklete az
1. melléklet szerint médosul.

8.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba.

Kobor Attila | dr. Szalma%iﬁt}h\wter
polgarmester Jegyzé

Zaradék:
A rendeletet a mai napon kihirdettem.

Gyérajbarat, 2026. jdlius 10.




1. melléklet a 12/2026. (VIL. 10.) onkormanyzati rendelethez

1. A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 24/2018. (XII. 12.) 6nkorményzati rendelet 10. mellékletében
foglalt tablazat a kovetkezd 296. sorral egésziil ki:
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(Ovezet szima  |Egyedi dvezeti elgirds)
296 Az bvezetben 1 db 6nall6 rendeltetési egység helyezhetd el. Nem szamit $nallé

rendeltetési egységnek a gardzs és a tarold épiilet.

-----

névényallomanyt megvaltoztatni nem lehet.

b1



2. melléklet a 12/2026. (VII. 10.) énkormdnyzati rendelethez

,,1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 1 melléklet_Szabalyozasi tervlap.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



Végso elbterjesztoi indokolas

Gy®6rujbarat Kozség Onkormanyzata telepiilésrendezési tervi eszkozok médositasira eljarast folytatott
le a 24122 szerzédésszamu tervezési megbizas keretében.

A modositas célja:

1. A 3207/10 hrsz-1 telken a tervezett it mellett a minimalis el6kert 5,0 m-ben torténé meghatérozasa
2. A 4180 hrsz-u dnkormanyzati kozut funkcié nélkiili teriiletrészének értékesitése céljabol a
szabélyozasi vonal mddositasa

3. Fels6 Erzsébet utca alsé tombjének falusias lakd kert-korlatozott teriilete falusias lakodvezet

teriiletbe valo atsorolasa
4. Malnaskert utca szabalyozasi vonal korrekcid
5. HESZ el6irasokra vonatkozé moédositds: Pincék elhelyezésére vonatkozé szabélyozas mddositasa

kertes mezbgazdasagi és gazdasagi erd6 6vezetekben

A moédositasi eljaras a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérsl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajtos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet elbirasai
szerint 4ltalanos eljarassal lezajlott.

A kozség képviselGtestiilete a véleményezési szakaszt 58/2026. (V.14.) Kt. hatarozataval lezirta. A
polgarmester a tervet zar6 véleményezésre bekiildte az Allami Féépitészi Irodanak.

Az allami foépitész GY/15/00415-15/2026. iktatészamu nyilatkozataban a telepiilésrendezési
eszk6zok médositdsanak képviselbtestiilet elé terjesztése ellen kifogast nem emelt.






